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W 2016 r. rynek kredytéw hipotecznych w Polsce kontynuowat stabilny wzrost. Rekordowo

niskie oprocentowanie kredytéw hipotecznych, w potgczeniu ze stabilnymi cenami miesz-
A \ kan, ale tez zapowiedzig wygaszenia programu MDM we wrzesniu 2018 r., przyczynity sie do
"L osiggniecia przez polski sektor hipoteczny bardzo dobrych wynikéw.
Rok 2016 zamknat sie liczbg okoto 178 tys. nowych kredytéw mieszkaniowych (wobec 181
tys. w roku poprzedzajgcym), udzielonych na kwote blisko 40 mid zt. Rekordy padty w bu-
downictwie mieszkaniowym, wybudowano niemal 163 tys. nowych mieszkan (tj. o 10% wie-
cej niz w roku 2015), rozpoczeto budowe blisko 174 tys. lokali (0 3% wiecej niz w 2015 r.) oraz wydano pozwolenia
na budowe kolejnych 211 tys. mieszkan (wiecej o 12%). Dynamika ta jest kontynuowana takze w pierwszej poto-
wie 2017 r.

Nowe przepisy zaczety obowigzywac od 2016 r — to pierwsza w UE szczegdtowa regulacja dotyczgca kryzysowego
bezpieczenstwa listdw zastawnych z zastosowaniem struktury conditional pass - through Poprawiona przy udziale
Fundacji infrastruktura LZ (w tym wprowadzenie 10% poziomu nadzabezpieczenia i bufory terminowej obstugi LZ)
umozliwity podniesienie ratingdw LZ oraz ich sukces zwtaszcza jako emisje w EURO, spetniajgce kryteria ECB i wy-
magania inwestorow miedzynarodowych. W rezultacie pozytywnych zmian w otoczeniu prawnym, w 2016 r. na

polskim runku listdw zastawnych odnotowano emisje na rekordowag skale blisko 5 miliardéw ztotych!

Rok 2016 przynidst rowniez sukcesy na polu zapewnienia preferencyjnego ujecia bankdéw hipotecznych w Ustawie
o BFG oraz monitoringu prac nad potencjalng Dyrektywa dot. covered bonds. Dzieki intensywnej wspotpracy w
Ministerstwem Finansow, Fundacji Hipotecznej udato sie skutecznie uzasadni¢ w pracach legislacyjnych Sejmu i
Senatu RP korzystne z punktu widzenia bankéw hipotecznych zapisy w Ustawie o BFG, dzieki ktorym emitenci
listdw zastawnych sg zwolnieni z wptat na fundusz MREL oraz z 50% sktadki na BFG!

Obecnie wspieramy dazenia, aby ten stan zatwierdzi¢ stosownymi aktami wykonawczymi do ustawy.

Aktywizacja bankéw hipotecznych na forum Fundacji powinna zaowocowac¢ poprawg infrastruktury prawnej dla
transferu portfeli kredytow hipotecznych pod emisje listdw zastawnych oraz oparciem o ten model kilku nowych
emitentow listéw zastawnych, ktorzy wkroczg na rynek w 2017 r. Fundacja wspotorganizuje konferencje covered
bonds, w tym miedzynarodowe - dba o promocje polskich listéw zastawnych na rynku krajowym i za granica. Je-

sienig 2017 r. bedziemy wspotorganizowali Central European Covered Bond Conference w Warszawie.

W najblizszych latach kluczowe znaczenie dla ksztattowania otoczenia funkcjonowania rynku hipotecznego bedzie
miato wdrozenie ustawy o kredycie hipotecznym (weszta w zycie 22 lipca 2017 r). Jest to pierwszy akt prawny z
dyrektywa na poziomie wspdlnotowym, poswiecony wytgcznie mieszkaniowym kredytom hipotecznym.

Przede wszystkim, nowy akt przewiduje stosowanie nowego, wystandaryzowanego wzorca informacji przedkon-
traktowej dla konsumenta - znacznie bardziej rozbudowanego w poréwnaniu do stosowanego dotychczas w Pol-
sce Formularza Informacyjnego. Istotna w tym zakresie bedzie nie tylko optymalizacja kosztu wdrozenia nowych
wymogow oraz wypracowanie ujednoliconych procedur wdrozeniowych, ale i dopilnowanie, aby ich realizacja nie

doprowadzita do przetadowania informacyjnego konsumenta!
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Fundacja efektywnie wsparta banki zwtaszcza w trudnym obowigzku zapewnienia, ze zgodnie z ustawg personel
banku posiada odpowiednie kompetencje dot. kredytowania hipotecznego (monitorowane przez nadzér finanso-
wy) - zakres wymaganych kompetenc;ji jest dos¢ szeroki. Fundacja przygotowata e-learningowe szkolenie i egza-
minowanie, udostepnione Bankom w czasie pozwalajgcym na wypetnienie tych obowigzkéw na czas wejécia
ustawy w zycie. Nie do przecenienia jest przy tym doswiadczenie Fundacji, ktéra w prace nad wypracowaniem
tekstu regulacji byta zaangazowana od ich poczatku i przez to zna kontekst i podtoze konkretnych wymogéw re-
gulacyjnych. Dzieki temu, ze Fundacja Hipoteczna zostata powotana w sktad Grupy Roboczej ds. implementacji
dyrektywy 2014/17/UE, dziatajgcej przy Ministerstwie Finansow, a potem aktywnie uczestniczyta w pracach ko-
misji sejmowych i senackich — tym know-how mogta skutecznie wesprze¢ banki, zwtaszcza banki cztonkowskie, w
opracowaniu standardow i szczegétowych procedur wdrozenia nowych obowigzkéw. Fundacja, w ramach prac
swoich bankowych grup roboczych opracowata szereg ekspertyz, interpretacji wdrozeniowych i konsultacji do

szerokiej agendy problemdéw wdrozeniowych zgtoszonych przez naszych cztonkdéw.

W zwigzku z opisang sytuacjg, priorytetem prac Fundacji bedzie nadal - wspélnie z instytucjami cztonkowskimi i

dziatajgcymi przy Fundacji bankowo-resortowymi grupami roboczymi:

* wypracowanie i udostepnienie bankom stosownych, bezpiecznych prawnie i efektywnych kosztowo pro-
cedur wdrozeniowych do ustawy o kredycie hipotecznym. W szczegdlnosci, Fundacja Hipoteczna koncen-
truje sie na udostepnieniu bankom programu szkoleniowego KH dla personelu kredytodawcéw, realizujg-

cego szerokie ustawowe wymogi edukacyjno-certyfikacyjne.

* kontynuacja prac Fundacji na rzecz systemowego utrzymania hipoteki jako w petni skutecznego i egze-
kwowalnego zabezpieczenia kredytow hipotecznych.

Kolejnymi priorytetami Fundacji na rok 2017 i lata nastepne bedzie, wspdlnie z instytucjami cztonkowskimi i dzia-
tajgcymi przy Fundacji bankowo-resortowymi grupami roboczymi, koncentracja na zabezpieczeniu hipotecznym i
jego skutecznosci - jest to szczegdlnie istotne wobec zmian w Pr. upadfosciowym i egzekucyjnym, wymogach
ustawy hipotecznej (wymog wydtuzonej procedury restrukturyzacji kredytu i preferencji konsumenckich, pro-
blem datio in solutum, problem likwidacji BTE).
Instytucja hipoteki ma w Polsce solidne podstawy prawne oraz tradycje opartg na funkcjonowaniu systemu ksiag
wieczystych. Fundacja monitoruje obszerny zakres regulacji materialno prawnych odnosnie do skutecznego usta-
nawiania na rzecz bankow hipotek, ich transferu, a takze wspodtpracy z notariuszami, orzecznikami wieczystoksie-
gowymi, resortem sprawiedliwosci, wspierajagc prowadzone obecnie reformy na rzecz dalszej elektronizacji i

elektronicznego postepowania wieczystksiegowego.

e wyzwaniem na 2017r. bedzie dla Fundacji takze dorocznie organizowana Ogdlnopolska Konferencja Wie-
czystoksiegowa i monitoring zagadnien zdiagnozowanych jako zagrazajace skutecznosci zabezpieczen
kredytéw hipotecznych (por. wydany przez Fundacje Zeszyt Hipoteczny nr 30).

Monitorujemy takze podejscie do tych ryzyk w przysztych regulacjach nadzorczych, wagach ryzyka oraz wymaga-
niach kapitatowych dla portfela hipotecznego bankéw. Dlatego tradycyjnie, jak od poczatku 26-letniej dziatalno-
$ci Fundacji, tak i wobec obecnie analizowanych wyzwan, Fundacja w biezgcych planach bedzie akcentowata
swojg role jako forum wspodtpracy prawno systemowej, przede wszystkim w ramach Bankowo Resortowej Grupy
,Ramy Prawne dla Kredytu Hipotecznego”. Grupa w sktadzie wybitnych prawnikow i bankowcéw, komentatorow
i autorytetow prawa hipotecznego w ostatnich latach niejednokrotnie wykazata skutecznos¢ w uchronieniu ban-
kéw cztonkowskich od ryzyka utraty zabezpieczenia. Grupa wspdlnie z Fundacjg uprzedzajgco identyfikuje ryzyka

prawne na tle obowigzujacych i nieustannie reformowanych przepisdw a takze dynamicznego orzecznictwa.

Raport z dziatalnosci Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego 2016/2017



Zawarte w raporcie dziatalnosci szczegdty przedmiotu prac tej i pozostatych grup roboczych prowadza do wnio-
sku, iz Fundacja wypetnia obecnie i w wyznaczonej perspektywie swojg statutowg role straznika i aktywnego
reformatora infrastruktury prawnej oraz finansowej tworzac pole i usuwajac bariery dla bezpiecznego rozwoju

kredytowania hipotecznego w Polsce.

W 2017 roku, ktéry jest 26 rokiem nieprzerwanej dziatalno$ci Fundacji na rzecz rozwoju Kredytu Hipotecznego,
pragne wyrazic¢ gratulacje i podziekowanie przede wszystkim tym osobom, ktére w naszych gremiach - w Radzie
Programowej, w bankowo - resortowych grupach roboczych, zatrudnionym w Fundacji - swoimi najwyzszymi
kwalifikacjami, poswiecanym czasem i zyczliwoscig tworzg unikalng, trwatg i skuteczng platforme. Szeroka wspot-
praca ekspertéw na forum Fundacji zapewnia poczucie solidnej perspektywy przy wsparciu instytucji poczuwaja-
cych sie do odpowiedzialnosci za wspdlng sprawe jaka jest pomysinosé, rozwdj i reputacja polskiego sektora kre-

dytéw hipotecznych.

— ~
A it

dr Agnieszka Tutodziecka

Prezes Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego
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Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego zostata zatozona w 1991 roku przez dwczesnego
ministra finanséw Leszka Balcerowicza w celu wspierania budowy sprawnego systemu
kredytowania hipotecznego w Polsce.

Cztonkami Fundacji sg dzi$ przedstawiciele Ministerstwa Finanséw, Ministerstwa Spra-
wiedliwosci, Narodowego Banku Polskiego, oraz banki - liderzy bankowosci hipotecznej,
emitenci listow zastawnych.

Realizujgc swoje cele statutowe Fundacja wypracowuje w powotanych przez nig bankowo-resortowych grupach
roboczych propozycje rozwigzan najwazniejszych problemoéw, w szczegdlnosci zwigzanych z szeroko pojetymi pro-
blemami finansowania hipotecznego i hipoteki jako instrumentu zabezpieczenia na nieruchomosci, a zwtaszcza ban-
kowosci hipotecznej. Nasza dziatalnos¢ nakierowana jest réwniez na rozwdj rynku kapitatowego, papierow dtuz-
nych, papieréw opartych na kredytach hipotecznych - listéw zastawnych, obligacjach hipotecznych, rozwéj rynku
wtérnego, MBS (sekurytyzacja), finansowanie deweloperdw, produkty ubezpieczeniowe wspierajgce rynek hipo-
teczny, wtasciwg wycene nieruchomosci dla celéw kredytu hipotecznego. Fundacja organizuje seminaria poswieco-
ne szeroko rozumianej problematyce bankowosci hipotecznej oraz finansowania hipotecznego, reprezentuje pro-
blemy i stanowiska sektora hipotecznego wobec krajowych i europejskich regulatoréw i inwestorow.

,Celem Fundacji jest wszechstronna dziatalnos¢, w tym naukowa, badawcza, oswiatowa, wydawnicza zmierza-
jgca do wprowadzenia, udoskonalenia, usprawnienia funkcjonowania w systemie finansowobankowym
i prawno-instytucjonalnym dtugoterminowych kredytéw i pozyczek w oparciu o wykorzystanie réznych
form zabezpieczenia na nieruchomosci oraz réznych sposobow refinansowania. Celem jest rowniez przygotowa-
nie i opiniowanie aktéw prawnych w zakresie stuzqcym osiggnieciu powyzszych celéw jak réwniez popularyzo-
wanie wiedzy o warunkach rozwoju i rozwigzaniach dotyczgcych powyzszych instrumentéw dla osiggniecia ich
szerokiego stosowania w gospodarce polskiej”.

(ze statutu Fundacji)

Schemat organizacyjny Fundacji

RADA PROGRAMOWA

GRUPY

ZARZAD
ROBOCZE

BIURO
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A. PRAWNE

B. EKONOMICZNE

I. Kredyty hipoteczne

Ksiegi wieczyste i inne rejestry nieruchomosci, elektroniza-
cja ksigg wieczystych

Hipoteka

Egzekucja

Prawo upadtosciowe

Dtug gruntowy

Nieruchomos¢ jako przedmiot zabezpieczenia i obrotu

. . s . s - |®
Kompleksowa analiza zagadnien transferu wierzytelnosci
bankowych w sytuacji regularnej oraz w okolicznosciach | ®

kryzysu ptynnosci - ze szczegdlnym uwzglednieniem barier
podatkowych

Finansowanie konsorcjalne

Przedsiewziecia deweloperskie, spotdzielnie mieszkanio-
we

Prawo bankowe

Krajowe regulacje nadzorcze, Dyrektywa w sprawie Ade-
kwatnosci Kapitatowej

Wycena nieruchomosci dla celéw kredytu, ustawa o go-
spodarce nieruchomosciami i akty wykonawcze
Finansowanie JST

Ochrona konsumenta - odpowiedzialne kredytowanie
Koszty kredytu

Standardy odpowiedzialnosci posrednictwa kredytowego
Transgraniczno$¢

Europejskie zagadnienia, przepisy i rekomendacje

Statystyka kredytu (Polska, UE), statystyki odzy-

skiwalnosci z zabezpieczen na nieruchomosci

e Statystyka i ocena rynku nieruchomosci i zmiany
koniunkturalne (Polska, UE)

¢ Wycena nieruchomosci

e Rzeczoznawstwo - w relacji z bankami

Ubezpieczenia kredytéw

Rachunkowos$¢ i podatki

e Ekonomiczne i statystyczne aspekty

e oferowania kredytéw hipotecznych z udziatem
posrednikéw

e Formy kredytu

¢ Ekonomiczne i kosztowe aspekty oferty kredyto-
wej

¢ Implementacja przepiséw i dziatan Komisji Euro-

pejskiej na rzecz integracji rynkéw hipotecznych -

skutki ekonomiczno-finansowe

Il. Refinansowanie kred

ytow hipotecznych

Prawo bankowe, regulacje nadzorcze: Ustawodawstwo o
listach zastawnych-krajowe i europejskie

Sekurytyzacja

Rynek kapitatowy, ustawa o obligacjach

Obrét wierzytelnosciami hipotecznymi

Modele refinansowania portfeli hipotecznych - ekono-
miczne
obligacji / listu zastawnego na podstawie kredytéw udzie-
lonych przez wiele bankéw

Transgraniczno$¢

Analizy prawno-poréwnawcze efektywnosci zabezpieczen
hipotecznych

Europejskie zagadnienia, przepisy i rekomendacje

. . . . o
i systemowe zalety emitowania zabezpieczonych

e Statystyka rynku kapitatowego (Polska, UE)

¢ Rynek kapitatowy (np. rating)

e List zastawny, obligacje zabezpieczone - rola w go-
spodarce

e Sekurytyzacja

Zarzadzanie Aktywami i Pasywami-

e Ptynnosc rynku finansowego

e Szersze wykorzystanie listu zastawnego jako
instrumentu refinansowania kredytow (modele
poolowania kredytow pod emisje listow zastaw-
nych), z uwzglednieniem czynnikdw ryzyka i sytu-
acji ptynnosciowej na polskim rynku
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3.1.1. STANOWISKA ORAZ REKOMENDACJE WDROZENIOWE FUNDACII

DLA PRAKTYKI | PRAWNEGO BEZPIECZENSTWA BANKOW CZtONKOWSKICH

W dniu 16/06/2016 Fundacja przekazata Ministerstwu
Rolnictwa i Rozwoju Wsi swoje stanowisko w zwigzku
z problemami, jakie powstaty z ustanawianiem zabez-
pieczenia hipotecznego na nieruchomosciach rolnych.
Fundacja przedstawita Min. Rolnictwa propozycje
nowelizacji brzmienia art. 68 ust 2a UKWiH.

Uwagi zgtoszone przez Fundacje dotyczyty:

e niescistosci dot. terminu ,suma hipoteki”, uzytego
w obecnym brzmieniu regulacji,

* koniecznos¢ ustalenia wartosci nieruchomosci na
dzien ustanowienia hipoteki,

e kluczowych watpliwosci na tle nieuwzglednienia w
przepisach przypadku, gdy hipoteka zabezpiecza
kredyt na budowe domu na nieruchomosci rolnej,

e watpliwosci dot. obowigzku przeprowadzenia wy-
ceny nieruchomosci takze w sytuacji ustanowienia
na nieruchomosci hipoteki przymusowej.

W celu rozwigzania ww. problemoéw , FKH wypracowa-
ta alternatywne brzmienie przepisu art. 68 ust 2a.

W dniu 20/06/2016 Fundacja przekazata Ministerstwu
Finanséw swoje stanowisko do projektu Ustawy o
kredycie hipotecznym.

Gtéwne uwagi, zgtoszone przez Fundacje do projektu
ustawy, dotyczyty kwestii, ktére mogtyby szczegdlnie
negatywnie wptyngé na biznes hipoteczny w Polsce:

e istnieje koniecznos$¢ precyzyjnego sformutowania
zakresu ustawy (np. w obecnym jej brzmieniu spod
regulacji wytaczone sg pozyczki hipoteczne!);

e zbyt szeroki katalog obowigzkow informacyjnych —
niektore ujawnienia mogg w naszej ocenie naru-
sza¢ tajemnice przedsiebiorstwa — np. te dot. obo-
wigzku ujawniania szczegétéw metodologii bada-
nia zdolnosci kredytowej, ustalania wynagrodzenia
personelu czy publikacji wzorcéw umow;

e wprowadzenie zbyt krétkiego - tylko 12M - okresu,
w czasie ktdrego mozna pobrac prowizje za wcze-
Sniejszg sptate kredytu;

e zbyt krétkie vacatio legis (tylko 30 dni) oraz okres,
kiedy mozna korzysta¢ z dotychczasowego Formu-
larza Informacyjnego (tylko do korica 2017 r., pod-
czas gdy MCD dozwala na ich stosowanie do marca
2019r.);

* nieprecyzyjne przepisy dot. windykacji naleznosci
oraz egzekucji z hipoteki — m.in. zobowigzanie
banku do restrukturyzacji kredytu nawet w przy-
padku braku wspétpracy ze strony klienta czy de
facto zamrozenie mozliwosci przeprowadzenia

egzekucji przez pierwsze 6M od stwierdzenia
braku obstugi kredytu przez klienta.

W dniu 08/09/2016 Fundacja, kontynuujac prace dot.
ujecia kredytow statoprocentowych w Ust. hipotecz-
nej, przekazata Ministerstwu FinansOw propozycje
brzmienia art. 36a projektu ustawy, dot. kwestii wcze-
$niejszej sptaty tego typu kredytéw.

Propozycja Fundacji przewidywata:

e Utrzymanie prawa do wczesniejszej sptaty na wa-
runkach ogdlnych, wtedy réwniez przy kredytach
statoprocentowych bank moégtby zazgdaé odszko-
dowania - max. do kwoty jednorocznych odsetek
od kredytu (odszkodowanie liczone tak samo jak
przy kredytach zmiennoprocentowych);

¢ Dopuszczenie przepisem szczegdélnym mozliwosci
umownego wyltaczenia prawa do wczesniejszej
sptaty kredytu statoprocentowego w okresie zwia-
zania statg stopg;

e nawet przy wytaczeniu opcji wcz. sptaty konsu-
mentowi przystugiwatoby prawo do przedptaty
kredytu w szczegdlnych przypadkach, gdy sprze-
daz nieruchomosci zabezpieczajacej konieczna jest
z przyczyn losowych (za zaptatg odszkodowania)
oraz w czasie przejscia na kolejng stawke oprocen-
towania - bezptatnie.

W dniu 27/10/2016 Fundacja przekazata Ministerstwu
Finanséw swoje stanowisko do opublikowanej w dn.
14/10/2016 przez Ministerstwo Finanséw nowej wer-
sji projektu Ustawy o kredycie hipotecznym, imple-
mentujacej do polskiego porzadku prawnego tzw.
Dyrektywe hipoteczna.

FKH, we wspdtpracy z bankami cztonkowskimi, przygo-
towata stanowisko do nowej wersji projektu. W naszym
stanowisku zgtosilismy m.in. szereg uwag doprecyzo-
wujacych aktualny tekst projektu, podnieslismy tez
szereg kwestii definicyjnych — np. dookreslenie katego-
rii produktéw, do ktérych nowa regulacja ma mieé za-
stosowanie, czy tez uwzglednienie w regulacji sytuacji
banku wystepujacego w roli posrednika innego banku.
Ponadto, juz tradycyjnie, wskazaliSmy na niebezpie-
czenstwo przetadowania informacyjnego konsumenta
oraz wskazalismy na konieczno$¢ wprowadzenia zmian
w wymogach informacyjnych (informacja reklamowa/
ogdlna/ przedkontraktowa).
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W dniu 16/12/2016 FKH przekazata Ministerstwu In- W dniu 16/12/2016 FKH przekazata KNF analize dot.
frastruktury i Budownictwa stanowisko do proj. usta- sposobu ujawniania w rejestrze LZ wierzytelnosci poo-
wy o NFM. W naszym stanowisku odnieslismy sie lingowych oraz wypracowania zasad raportowania
gtéwnie do propozycji zmian dot. Ustawy o ksiegach rejestru z uwzglednieniem praktyki miedzynarodowe;.

wieczystych i hipotece. W naszej opinii omowilismy:
W szczegdlnosci, FKH zgtosita uwagi dot. zmian: ¢ sposob uwzgledniania wierzytelnosci nabytych w
e Art. 18 UKWiH — nowe brzmienie projektu NIE rejestrze listow zastawnych na podstawie art. 24

uwzglednia, ze po ujawnieniu roszczenia o przenie- ust. 4 ULZiBH (kolumna 5 i 7 rejestru)
sienie wiasnosci moga by¢ takze wpisane hipoteki ¢ kwestie wprowadzenia rozwigzan polegajgcych na
W miejsce roszczenia o ustanowienie hipoteki wpi- elektronicznym przekazywaniu KNF danych z reje-
sanego przed ujawnieniem roszczenia o przenie- stru LZ, a takze strukturyzowaniu tych danych, w
sienie wtasnosci. Postulujemy pozostawienie art. szczegolnosci dla zapewnienia kontroli dotyczgcej
w dotychczasowym brzmieniu; ryzyka koncentracji.

e Art. 47 ust. 3 - doprecyzowanie brzmienia przepisu

Obok reprezentowania sektora bankowego w relacjach z resortami i regulatorami, Fundacja

asystuje bankom takze w pracach wdrozeniowych nowych aktéw prawnych. -
Rekomendacje Wdrozeniowe Fundacji - praktyczne narzedzie do %:j

wdrazania bankach nowych przepiséow prawnych. ’

Od 2011 r. Fundacja rozpoczeta inicjatywe publikowania Rekomendacji Wdrozeniowych - wskazowek praktycz-

nych, przesadzajgcych zgtoszone przez banki watpliwosci interpretacyjne, co stanowi dla bankéw asyste przy

wzorcowym wdrazaniu nowych wymogow regulacyjnych. Rekomendacje wdrozeniowe Fundacji majg charakter

ekspercki, opieraja sie na wnioskach analiz biura Fundacji oraz na uzgodnieniach bankowo-resortowych grup robo-

czych dziatajacych przy Fundacji. Szczegdlnie wartym podkreslenia jest fakt, ze podczas wypracowania Rekomen-

dacji na biezgco konsultujemy sie z odpowiednimi organami administracji i nadzoru finansowego, ze srodowiskami

sedzidw i referendarzy - zdejmujgc tym samym czes¢ obcigzenia z bankdw cztonkowskich, ktére czesto z réznych

przyczyn nie podejmujg tego typu prac indywidualnie.

Celem naszych prac jest zminimalizowanie ryzyka niewtasciwego wdrozenia nowych regulacji, co mogtoby nega-
tywnie wptynac¢ na reputacje bankdéw jako kredytodawcédw hipotecznych. Dzieki zaangazowaniu Fundacji udaje sie
wypracowacé praktyczne wzorce wdrozeniowe akceptowane przez sektor hipoteczny, pozbawione niejasnosci in-
terpretacyjnych. Publikacja Rekomendacji Wdrozeniowych Fundacji jest dla naszych instytucji cztonkowskich nie-
watpliwg korzyscig dzieki:
¢ minimalizacji ryzyka bankowego, odpowiedzialnosci wtadz banku i ograniczenie kosztéw powstajgcych w
zwigzku z potencjalnie nieprawidtowym wdrozeniem nowych przepiséw;
¢ ujednolicenia poziomu wdrozen regulacji
e w braku jasnosci interpretacyjnej organu zrédta prawa - wypracowaniu najrozsgdniejszej w danych warun-
kach praktyki wdrozeniowej - dla ktérej obrong bedzie powszechnos¢ danego standardu.

Dotychczas Fundacja wydata 8 Rekomendacji Wdrozeniowych - dostepnych do pobrania ze strony internetowej
Fundacji, wysytamy je takze bezposrednio do cztonkéw grup roboczych Fundaciji.

Zwazywszy na liczbe pytan sptywajacych do Fundacji po kazdej noweli rekomendacji nadzorczych obejmujgcych
swych zasiegiem tematyke kredytowania hipotecznego oraz przebieg rozmoéw konsultacyjnych prowadzonych z
poszczegdlnymi bankami, uznajemy role Fundacji we wdrazaniu zalecert KNF za wazng we wsparciu funkcjonowa-
nia dziatéw prawnych bankéw. Rola ta zostata dostrzezona takze w sektorze bankowym (prosby o wskazéwki in-
terpretacyjne sptywajg do Fundacji takze ze strony instytucji niecztonkowskich).
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Grupy robocze to platforma bankowo-resortowych spotkan organizowanych przy
Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego, ktérych celem jest rozwigzywanie proble-
mow i wymiana wiedzy ekspertow z dziedzin dotyczacych przedmiotéw omawia-
nych na grupach - przyktadowo prawnicy odpowiedzialni za zmiany procedur w
zwigzku z nowelizacjg czy osoby wdrazajgce nowe wymogi rekomendac;ji .

Zakres tematdw najczesciej obejmuje problemy zgtaszane przez samych cztonkéw grup jako reprezentantow Insty-
tucji Cztonkowskich Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego i dostrzezone oraz zaproponowane przez samg Fun-
dacje.

Grupy spotykajg sie w zaleznosci od biezacych potrzeb. Udziat w grupie nie wigze sie z zadnymi dodatkowymi
optatami ani obowigzkami. Jest natomiast cenng mozliwoscig przedyskutowania probleméw z innymi bankami
oraz przedstawicielami resortow i daje mozliwos¢ ustalenia wspdlnej, bezpiecznej praktyki postepowania.

W zaleznosci od tematu i decyzji na posiedzenie grupy zapraszani sg specjalisci i autorytety w danej dziedzinie, jak
rowniez przedstawiciele NBP, KNF, Ministerstwa Sprawiedliwosci, Ministerstwa Finanséw, UOKIK, ZBP i zwigzko-
wych organizacji dziedzin powigzanych tematycznie.

Cztonkdéw Grupy Roboczej koordynuje/ deleguje Cztonek Rady Programowej kierujgc sie nastepujgcymi kryteriami:

¢ adekwatnosc¢ zakresu obowigzkow pracownika do przedmiotu i zadan Grupy Roboczej oraz

* mozliwos¢ osobistego uczestnictwa w pracach Grupy.

e zakres reprezentacji instytucji cztonkowskich: 3 osoby na Bank na GR (jeden Cztonek Grupy i dwdch
zastepcéw). Podczas kazdego posiedzenia moze uczestniczy¢ od jednej do trzech osdb, gdzie jedna
osoba jest to wymagane minimum, aby na kazdym posiedzeniu bank byt reprezentowany. Rozsze-
rzenie delegacji na dane spotkanie wymagane jest tylko dla kompleksowego wdrozenia tematu (np.
dla wdrozenia obowigzkéw banku w zwigzku z dyrektywg hipoteczng: a) prawnik (przesadzenie/
interpretacja zapisu b) osoba odpowiedzialna za wdrozenie procedur/ produktowiec). Zaproszenie
na posiedzenie grupy zawsze otrzymujg wszystkie trzy wskazane osoby.

Osoby zgtoszone z ramienia Banku do GR:
e reprezentujg stanowisko banku w konsultacjach przepiséw i wzorcow procedur
* majg prawo adresowania spraw na agendy posiedzen
e otrzymujg materiaty, analizy, projekty ustaw i protokoty.
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3.2.1. STRUKTURA KOMITETOW | GRUP ROBOCZYCH FUNDACII

LISTY ZASTAWNE (STAN NA 2016/2017 R.)

Koordynacja:
Komitet Sterujacy

Piotr Cyburt Tomasz Mozer Przemystaw Tadrak Adrian Sejdak
[ifl Bank Hipoteczny  #PekaoBank Hipoteczny ;«g{gﬁs’sa
Zespot doradczy Biuro projektowe
0. Koepke m| A.Tutodziecka K1
T. Kubiak (7 A.Nierodka ]
J. Kubas 0 K. Klukowski  El
B. Meluch J L
Ustawa Rekomendacja F | Rekomendacja K Podatki Clearing/ relacje Komunikacja

z inwestorami

A. Tutodziecka a!
I. Makowska [l
M. Kiesiewicz ¢

7]

R. Nowak
M. Gorustowicz

R. Litwinczuk
M. Dgbrowska

Z]

A. Podhorodecki Ll
M. Pawlisz 7]
M. Zygierewicz

K. Prazmo (|
A. Tutodziecka el
R. Litwinczuk 7
A. Nierodka |

W. Kociara 7
E. Rathe |
A. Tutodziecka 1

1. Opracowanie
propozycji rozwia-
zan legislacyjnych
dot.:

- postepowania
upadtosciowego,

- limitu refinanso-
wania kredytow
detalicznych,

- elektronizacji
wpiséw w ksiegach
wieczystych,

- limitéw inwesty-
cyjnych TU i OFE,

- optat BFG

2. Wspétpraca z
Min. Fin, Min. Spr, i
UKNF

1. Opracowanie pro-
pozycji rozwigzan
legislacyjnych dot.:

- postepowania
upadtosciowego,

- limitu refinansowa-
nia kredytow detalicz-
nych,

- elektronizacji wpi-
soéw w ksiegach wie-
czystych,

- limitéw inwestycyj-
nych TU i OFE,

- optat BFG

2. Wspétpraca z Min.
Fin, Min. Spr, i UKNF

1. Wdrozenie zmian
rekomendacji K dot.:
- ksztattu rejestru,

- projekcji rachunku
zabezpieczenia,

- wspétpracy z po-
wiernikami

2. Opracowanie pro-
pozycji rozwigzan
legislacyjnych dot.
aktualizacji rekomen-
dacji K

3. Wspdtpraca z UKNF
dot. uzgodnien i
wdrozenia

1. Opracowanie pro-
pozycji legislacyjnej
dot.:

- podatku u Zrédta

- kup dla nabytych
wierzytelnosci

- VAT/PCC z tytutu
transferu wierz.

2. Dostarczanie mate-
riatéw podatkowych
oraz szacunkéw wpty-
wu zmian na budzet
panstwa/ gospodarke
3. Udziat w spotka-
niach z Min. Fin.

1. Zapewnienie rozli-
czania polskich L.Z.
przez Clearstream/
Eurostream/ KDPW
2. Przygotowanie
propozycji testu nad-
miernego zadtuzenia i
testu ptynnosci

3. Promocja polskich
LZ wsréd inwestorow
krajowych i zagranicz-
nych

4. Konsultacje z inwe-
storami/ agencjami
ratingowymi

5. Przygotowanie
newslettera o pol-
skich LZ/kred.hip.

1. Kontakty z mediami
krajowymi

2. Zapewnienie udzia-
tu w konf. krajowych i
zagranicznych
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KREDYTY HIPOTECZNE (STAN NA 2016/2017 R.)

Koordynacja: Rada Programowa,
Zarzad Fundacji, Przewodniczacy

Grup

Vs

Goscie specjalni, eksperci i autorytety )
w omawianych dziedzinach

e

Biuro Fundacji

7]

Bk Polski

Dorota Karubin
Norbert Muciak

#Pekao BH

Iwona Bo¢kowska
Jolanta Chrupek
Magdalena Kiesiewicz

Agnieszka Turek
Stawomir Pawlak
Hanna Mackowiak
Monika Radomska
ING

Marta Barika /Ewa
Dumanska-Cichon
Marek Byczek
Klaudia Skalska

B
Aleksandra Demia-
niuk Stachecka
Robert Aleksandrzak
Alicja Macierzyniska

v#Bank Pekao
Renata Kowalczyk
Ewa Skrundz
Bozena Gadzina
Grzegorz Gomuta

Raiffeisen

POLBANK

Tomasz Czech
¥ SPRAWIEDLIWOSCI

38 MinisTERSTWO
621

Katarzyna Hryc¢kow-
Mycka

7]

Bk Polski

Bozena Buczkowska
Dorota Karubin

LisH

Matgorzata Dgbrow-
ska

Dorota Malec
Anna Miler
ING &

BANK SLASKI

Marta Barika
Ewa Dumariska-
Cichon

Marek Byczek
Klaudia Skalska

V#Pekao BH

lwona Bockowska
Jolanta Chrupek

Sylwia Nadolna
Piotr Zator

Ewa Krupa

Marek Malinowski

v#Bank Pekao

Ewa Skrundz

Rosik

m

Izabela Makowska
Anita Otdakowska
Barbara Kacprzak
Izabela Modzelewska
ING S

Marta Barika /Ewa
Dumanska-Cichon
Leszek Borkowski
Marek Filipczyk

Anna Pauter
Pawet Ostrowski

#Pekao BH

Wojciech Kociara
Jolanta Chrupek
Jadwiga Uszacka

v#Bank Pekao
Ewa Skrundz
Renata Kowalczyk

Michat Weinzieher
Alicja Macierzyriska

7]

Bk Polski

Mariusz Wtodarski

ING &

BANK SLASKI

Marek Byczek
Tomek Zimka
Leszek Borkowski

Marek Filipczyk

m

Ewa Renz
Michat Szyszka

#Pekao BH
Michat Kuchta

i

Sebastian Eppel

Marzena Przepidrska-
Owczarek

Agnieszka Olek
Przemystaw Sando-
mierski

Izabela Gucajma
Marcin tos

Li¥BH

Joanna Kornas
Katarzyna Gliwa
Anita Otdakowska
ING &

BANK SLASKI

Marta Barika
Justyna Dabrowska
Elzbieta Gajewska
Pawet Hyjek

Alicja Macierzyniska
Pawet Kurpinski
Pawet Nowacki

4 Pekao BH

lwona Bockowska

#Bank Pekao
Renata Kowalczyk
Ewa Skrundz
Grzegorz Gomuta

Ramy prawne dla Ochrona Banki i Ekonomiczne Egzekucjai Bancassurance
kredytu konsumenta Deweloperzy aspekty kredytu upadtosé
hipotecznego hipotecznego
. S S .
L BH . (] B (] 7PekaoBH
Izabela Makowska Aleksandra Demia- [ _ tukasz Molenda ok st Jolanta Chrupek
Joanna Kornas niuk-Stachecka Arkadiusz Michalak Sylwia Nadolna Cezary Apanas o
Anita Otdakowska . Monika Radziszewska- Agnieszka Nachyta Grzegorz Mrozinski ﬁ

Bunk Polski

Michat tabenda
Monika Radziszew-
ska-Rosik

Li¥sH

Dorota Malec

Anna Miler
Matgorzata Dgbrow-
ska

ING &

BANK SLASKI

Dominika Wielgus-
Gtodny

Matgorzata Klukow-
ska

Marek Mtocek
Marta Barika
Roman Blaszkowski

Aleksander Markie-
wicz

Marta Karnowska-
Misiorny

v# Bank Pekao
Anna Krawczyk
Ewa Skrundz

Przepisy, bankowa
praktyka, procedu-
ry zabezpieczen,
orzecznictwo i
nowe przepisy

Standardy i proce-
dury bankowe w
wykonywaniu obo-
wigzkéw wynikaja-
cych z ustawy kon-
sumenckiej, wyro-
kéw SOKiK, obo-
wigzkdéw informa-
cyjnych, Rekomen-
dacji KNF, Dyrekty-
wy konsumenckiej

Wdrozenie, wspot-
tworzenie przepi-
sow ustawy dewelo-
perskiej i proble-
mdw zabezpieczen

Analizy sektorowe
oraz koszty wdro-
zenia regulacji

Problemy i wyma-
gania bankowych

procedur w zwigz-
ku z nowymi prze-
pisami Dyrektywy
hipoteczne

Problemy i wyma-
gania bankowych
procedur w zwigz-
ku z Dyrektywa
hipoteczng i Reko-
mendacjg U KNF
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3.2.2. TEMATYKA ZADAN GRUP ROBOCZYCH - WYKAZ ZADAN BIEZACYCH

. Grupa Robocza ds. Ochrony Konsumenta

wypracowywanie rekomendacji i procedur dla prak-
tyki bankowe;j

interpretacja i wspottworzenie tekstéw ustaw (nowa
ustawa o kredycie hipotecznym)

analiza orzecznictwa konsumenckiego kredytu hipo-
tecznego - wnioski dla bankéw

recenzje, konsultacje, opiniowanie projektéw w pro-
cesie legislacyjnym

. Grupa Robocza Banki i Deweloperzy

rekomendacje wdrozenia ustawy deweloperskiej w
aspekcie ryzyk bankowych (aktualizacja Zeszytu Hipo-
tecznego nr 29)

regulaminy rachunkéw otwarty/zamkniety, konstruk-
cje zabezpieczen

wspottworzenie i opiniowanie tekstu noweli ustawy
deweloperskiej

wspotpraca z notariuszami

wspétpraca z PZFD

3. Grupa Robocza Ekonomiczne aspekty kredytu hipo-
tecznego

aktualizacje informacji o ryzykach kredytu hipotecz-
nego (regularne publikacje Fundacji)

analizy kosztéw wdrazania nowych regulacji (por.
prace innych GR Fundacji)

rynek, wycena, statystyki

. Grupa Robocza ds. Egzekucji

egzekucja niesptaconych kredytéow hipotecznych
egzekucja z wierzytelnosci hipotecznych

problemy bankowe z procedurg i zabezpieczeniami
wypracowywanie procedur postepowania z klientem
nadmiernie zadtuzonym (obowigzek z dyrektywy i
EBA)

. Grupa Robocza ds. Bancassurance

pomoc przy wdrazaniu rekomendacji KNF

wdrazanie procedur odnos$nie obowigzkéw informa-
cyjnych dla konsumenta hipotecznego (obowigzek z
Dyrektywy)

zabezpieczenie wierzytelnosci na umowach ubezpie-
czenia

. Grupa Robocza Ramy Prawne Kredytu Hipotecznego

wypracowywanie rekomendacji dla praktyki banko-
wej

wspotpraca bankéw z sedziami i notariuszami - biezg-
ce problemy

analiza biezacego orzecznictwa

whioski dla bankéw odnosnie probleméw z hipoteka-
mi starego typu (sprzed noweli w 2009 r.)
wspottworzenie ustaw, udziat w pracach legislacyj-
nych (np. ustawa o odwréconym kredycie hipotecz-
nym)

biezgce analizy problemow praktyki bankowej
oprdznione miejsce hipoteczne

dostep do KW online, a praktyka

zabezpieczenia na uzytkowaniu wieczystym i
wach spétdzielczych (nowe orzecznictwo - skutki)
przelewy wierzytelnosci hipotecznych
(refinansowanie portfeli hipotecznych). Fundacja
organizatorem platformy konsultacyjnej dla bankow
wobec KNF, MS i MF.

pra-
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3.2.3. WYKAZ POSIEDZEN GRUP ROBOCZYCH FUNDACJI 2015/2016

22.04.2016 r. - Grupa Banki i Deweloperzy

Planowane zmiany w ustawie deweloperskiej; Wyrok SN w sprawie Il CSK 284/15 wydany w wyniku wniesienia
kasacji od wyroku Sadu Apelacyjnego w Poznaniu | ACa 508/14; Mozliwos¢ przenoszenia przez dewelopera wia-
snosci lokali w budynkach drugiego etapu, bez uczestnictwa wtascicieli lokali w budynkach pierwszego etapu w
nastepujgcym stanie faktycznym: deweloper prowadzi wieloetapowg inwestycje na jednej nieruchomosci (jedna
KW), pierwszy etap (obojetnie, czy deweloper okreslit "etap" jako przedsiewziecie deweloperskie, czy zadanie in-
westycyjne) zostat ukonczony, deweloper wznidst jeden (lub wiecej) budynkdéw i uzyskat pozwolenie na ich uzytko-
wanie, deweloper rozpoczyna przenoszenie lokali w budynkach pierwszego etapu na wtasnos¢ nabywcow,
jednoczesnie na tej samej nieruchomosci (jedna KW) trwajg dalsze prace (kolejne przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne); po jakims czasie dochodzi do wybudowania kolejnego budynku (budynkoéw),
deweloper rozpoczyna przenoszenie lokali w budynkach drugiego etapu na wtasnos$¢ nabywcow.

17.05.2016 r. - Grupa Ramy Prawne

Podsumowanie Xlll ogélnopolskiej konferencji Ksiegi wieczyste i Hipoteka w Praktyce Sgdowej i Bankowej. Hipote-
ka na nieruchomosci rolnej - rekomendacja Fundacji. Sposéb postepowania banku w sytuacji, gdy klient nie usta-
nawia hipoteki bgdz nie sktada wniosku o wpis hipoteki po uptywie okresu przewidzianego w umowie pomimo
wyptaty kredytu przez bank. W jakiej chwili notariusz moze sporzadzi¢ oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
przez dtuznika hipotecznego bedgcego tylko dtuznikiem rzeczowym.

23.06.2016 r. - Grupa Ramy Prawne

Mozliwos¢ zabezpieczenia jednej wierzytelnosci kilkkoma hipotekami (a to na skutek pierwotnego uksztattowania
takiego zabezpieczenia badZz wobec podziatu hipoteki przez wierzyciela). Mozliwo$¢ dokonania podziatu hipoteki
tacznej obcigzajacej kilka nieruchomosci w celu uzyskania stanu, w ktérym kazda nieruchomosci obcigzona
uprzednio hipotekg tgczng zostanie obcigzana hipoteka nie majgca charakteru tgcznego. Sprzedaz nieruchomosci
rolnej w egzekucji, gdy ma ona charakter rolny. Kwestie: kregu licytantéw, pierwokupu ANR w egzekucji. Ustawa o
lasach, podsumowanie i wskazanie réznic z rezimem rolnym - podsumowanie problematyki "lesnej" przez wskaza-
nie réznic z rezimem rolnym, poniewaz takie wystepujg. Czy jesli nieruchomos¢ jest oznaczona w ewidencji jako
nie-las, nie ma miejscowego planu zagospodarowania, a faktycznie nieruchomosc jest lasem, to czy pierwokup ma
zastosowanie? Charakter rolny lub lesny czesci nieruchomosci - czy pierwokup przystuguje wtedy do catej nieru-
chomosci w sensie wieczystoksiegowym, czy tylko do oznaczonej dziatki ewidencyjnej? Dziatania notariusza w
elektronicznym postepowaniu wieczystoksiegowym. Czy pojawity sie jakies$ szczegdlne problemy na gruncie nieru-
chomosci rolnych, ustawy o lasach lub ustawy o rewitalizacji?

16.09.2016 r. - Potaczone posiedzenie Grup Ramy Prawne oraz Egzekucja i Upadtosc

Problematyka egzekucji z nieruchomosci rolnych ze szczegdélnym uwzglednieniem prawa pierwokupu takiej nieru-
chomosci w toku postepowania egzekucyjnego. W jaki sposdb wykresli¢ hipoteke ustanowiong na zabezpieczenie
kredytu bankowego przez dtuznika (osobistego/osobe trzecig wtasciciela nieruchomosci obcigzonej hipoteka ) w
razie zakonczenie postepowania upadtosSciowego (likwidacyjnego) wobec wierzyciela hipotecznego. Dtuznik ( wta-
Sciciel nieruchomosci obcigzonej hipotekg) nie posiada dokumentéw potwierdzajacych, ze dokonat sptaty kredytu.
Czy w takim wypadku kredytobiorca (wtasciciel nieruchomosci obcigzonej hipotekg) moze ztozy¢ wniosek o wykre-
Slenie hipoteki zatgczajagc do niego prawomocne postanowienie o zakornczeniu postepowania upadtosciowego
wobec wierzyciela? Uzasadnienie: kredytobiorca sptacit kredyt zabezpieczony hipoteka. Bank upadt i nie ma doku-
mentow, ktére potwierdzaja, ze wierzytelnos¢ z tytutu kredytu zostata sptacona. Kredytobiorca twierdzi, ze kredyt
zostat sptacony w catosci.

13.10.2016 r. - Grupa Banki i Deweloperzy

Obstuga Nabywcéw przez bank - omdéwienie praktyki bankowej w obstudze. Wyptaty na rzecz Dewelopera z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Czy w umowie z deweloperem mozna ustali¢, ze bank jedno-
razowo nie moze wyptaci¢ wiecej niz 25% i nie jest mozliwe np. faczenie wyptat z dwdch etapdw? Zmiany po wej-
$ciu w zycie Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych od 1 stycznia 2016 r.
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26.01.2017 r. - Potaczone posiedzenie Grup Ramy Prawne i Ochrona Konsumenta
Posiedzenie poswiecone wdrozeniu ustawy o kredycie hipotecznym.

07.02.2017 r. - Potaczone posiedzenie Grup Ramy Prawne i Ochrona Konsumenta
Spotkanie miato na celu omdéwienie obstugi nowego Formularza Informacyjnego dla kredytu hipotecznego:
¢ kto, komu w ktérym momencie przekazuje formularz i dokumentacje
e realizacja innych obowigzkéw informacyjnych wobec konsumenta wynikajgcych z ustawy (info ogdlne, info
reklamowe, ksztatt umowy kredytu hipotecznego), sankcje
¢ wymogi informacyjne ustawy hipotecznej versus zalecenia Rekomendac;ji S.

28.02.2017 r. - Potgczone posiedzenie Grup Ramy Prawne i Ochrona Konsumenta
Posiedzenie poswiecone wdrozeniu ustawy o kredycie hipotecznym, zagadnienia ryzyka stopy %, oferowania kre-
dytow statoprocentowych i wczesniejszej sptaty kredytow.

30.03.2017 r. - Potaczone posiedzenie Grup Ramy Prawne i Ochrona Konsumenta

Posiedzenie poswiecone wdrozeniu ustawy o kredycie hipotecznym. Tematem posiedzenia byta m.in. Kwestia
»trwatego nosnika”
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3.2.4. WYKAZ PRAC KOMITETOW LISTU ZASTAWNEGO W LATACH 2015/2016

18.01.2016 r. Posiedzenie Komitetu Sterujgcego

Sprawy na tle wdrazania rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przeprowadzania
rachunku zabezpieczenia listdw zastawnych oraz testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci - pytania interpreta-
cyjne dot. nowych zasad i wzoréw. Agencje ratingowe follow up w/s metodologii i oceny dot. transakcji pochod-
nych vs. ratingi dla LZ. Rynek LZ na 2016 rok: podsumowanie emitentdéw i inwestoréw, dziatania promocyjne i
aktualne inicjatywy, propozycje wspdlnych dziatan bankdéw hipotecznych, zadan dla FKH oraz aktualny sktad gre-
midw LZ.

01.02.2016 r. CB-Hearing - European Commission Conference on Covered Bonds
Udziat Fundacji, pozyskanie informacji do stanowiska ws Dyrektywy LZ

25.02.2016 r. Posiedzenie Podkomisji statej Komisji Finansow Publicznych
Rozpatrzenie rzagdowego projektu ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depo-
zytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

07.03.2016 r. Posiedzenie Komitetu Sterujacego

Ujecie LZ i BH w projekcie ustawy o BFG. FKH na zaproszenie przewodniczgcego Komisji Sejmowej po licznych za-
biegach Prezesa AT uczestniczy bezposrednio w pracach nad implementacjg dyrektywy recovery & resolution. Na
pierwszym posiedzeniu poczytujemy za duzy sukces przedtozenie i akceptacje postulatu zmiany dla BH, ktérego
rezultatem bedzie zwolnienie z MREL i % skfadki na BFG. Projekt prezentacji polskich listéw zastawnych oraz legi-
slacji podczas konferencji Euromoney/ECBC/EBRD CEE Covered Bond Forum (10/05/2016). Wsparcie Fundacji dla
bankdéw hipotecznych w realizacji obowigzku edukacyjnego dla personelu - wynikajgcego z art. 9 Dyrektywy hipo-
tecznej - informacja o postepie prac. Biezgce problematyczne zapytania agencji ratingowych dot. regulacji listéw
zastawnych

08.03.2016 r. Posiedzenie Podkomisji statej Komisji Finanséw Publicznych
Rozpatrzenie rzgdowego projektu ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depo-
zytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Postulaty Fundacji.

12.04.2016 r. Posiedzenie Podkomisji statej Komisji Finansow Publicznych
Rozpatrzenie rzgdowego projektu ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depo-
zytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Postulaty Fundacji.

26.04.2016 r. Spotkanie konsultacyjne dot. implementacji art. 45.3 dyrektywy BRRD do projektu ustawy o BFG
ws. bankéw hipotecznych.

27.04.2016 r. Posiedzenie Podkomisji statej Komisji Finanséw Publicznych
Rozpatrzenie rzagdowego projektu ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depo-
zytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

10.05.2016 r. Euromoney/ECBC/EBRD CEE Covered Bond Forum - London
Referaty Fundacji i bankéw hipotecznych, promocja LZ.

19-20.05.2016 r. VIl Kongres Prawa Bankowego i Nowych Technologii
Wystgpienie Fundacji: Covered bonds scenario post issuer’s insolvency

19.08.2016 r. Posiedzenie Zespotu Roboczego do spraw wypracowania rozwigzan legislacyjnych zachecajacych
banki do udzielania kredytéw hipotecznych o stalym oprocentowaniu - Ministerstwo Finanséw

Bariery prawne i ekonomiczne rozwoju dziatalnosé kredytowej opartej na kredytach hipotecznych o statym opro-
centowaniu; propozycje zmian legislacyjnych niwelujgcych powyzsze bariery. Sptata kredytu hipotecznego o sta-
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tym oprocentowaniu przed terminem (w zwigzku z implementacjg dyrektywy MCD) - kwestia umozliwienia doko-
nywania przez konsumentow wczesniejszej sptaty kredytdw hipotecznych o statym oprocentowaniu (dyskusja na
temat sposobu wdrozenia m.in. art. 25 ust. 2 MCD), ewentualna rekompensata dla kredytodawcy w przypadku
wczesniejszej sptaty i problem jej wyliczania (w zwigzku z ewentualnym wdrozeniem art. 25 ust. 3 MCD). Inne pro-
blemy zwigzane z rozwojem rynku kredytow hipotecznych o statym oprocentowaniu w Polsce

13.09.2016 r. Posiedzenie Zespotu Roboczego ds. oszczednosci dtugoterminowych - Ministerstwo Finansow
Dyskusja nad zgtoszonymi przez cztonkdéw Zespotu propozycjami majgcymi na celu wypracowanie rozwigzan przy-
czyniajacych sie do wzrostu dtugoterminowych oszczednosci prywatnych w Polsce.

15.09.2016 r. The Euromoney/ECBC Covered Bond Congress
29.09.2016 r. Moody’s 10th Annual Poland Credit Risk Conference

06.10.2016 r. Posiedzenie Zespotu Roboczego ds. oszczednosci dtugoterminowych - Ministerstwo Finanséw
Podsumowanie posiedzenia Zespotu RRRF ds. dtugoterminowych oszczednosci prywatnych z dnia 13 wrzesnia
2016 r. — nakreslenie kluczowych dla Zespotu zadan. Stanowiska i pytania do prezentacji Ministerstwa Rozwoju
Strategia Odpowiedzialnego Rozwoju — Program Budowy Kapitatu.

06.10.2016 r. 11l Kongres Mieszkaniowy PZFD
27-28.10.2016 r. 20th Central European CB Conference, Munich
23-24.11.2016 r. IX Kongres Bankowosci Detaliczne;j

16.01.2017 r. Posiedzenie Komitetu Sterujgcego
Ujecie Listow zastawnych i Bankéw Hipotecznych w Dyrektywie Banking Resolution oraz ustawie o BFG a takze
aktach wykonawczych. Wybrane zagadnienia dot. nowelizacji ustawy o listach zastawnych.

24.01.2017 r. Posiedzenie Komisji Finansow Publicznych
Pierwsze czytanie rzgdowego projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami.

01.02.2017 r. Posiedzenie Podkomisji statej do spraw instytucji finansowych
Rozpatrzenie rzgdowego projektu ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hi-
potecznego i agentami .

06.02.2017 r. Posiedzenie Komitetu Sterujacego

Ujecie Listow zastawnych i Bankéw Hipotecznych w Dyrektywie Banking Resolution oraz ustawie o BFG a takze
aktach wykonawczych. Obcigzenie MREL, Cd analiz regulacyjnych i skutkéw wytgczenia BH z MREL dla ratingéw
oraz dla kwestii skonsolidowania w grupie kapitatowej. Info FKH dot. planéw noweli Dyrektywy BRRD do art. 45a.
Wypracowanie wspdélnego podejscia i interpretacji w kwestii, iz cze$¢ LZ podlega bail-in w przypadku niedozabez-
pieczenia.

08.02.2017 r. Posiedzenie Komisji Finansow Publicznych
Rozpatrzenie sprawozdania Podkomisji statej do spraw instytucji finansowych o rzagdowym projekcie ustawy o

kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

14.03.2017 r. Posiedzenie senackiej Komisji Budzetu i Finansow Publicznych
Rozpatrzenie ustawy o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.
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3.3.1. OCHRONA KONSUMENTA HIPOTECZNEGO -
ODPOWIEDZIALNE KREDYTOWANIE | ZADtUZANIE SIE

&
A o

Prace Fundacji na rzecz bankow cztonkowskich:

a) Kwartalne aktualizacje Informacji o ryzyku walutowym, ryzyku stopy procen-
towej i ryzyku zmiany cen zabezpieczenia — wypracowany przez Fundacje spo-
sob realizacji wymogoéw nadzorcy w zakresie informowania o ryzyku detalicz-
nych ekspozycji kredytowych zabezpieczonych na nieruchomosciach
(posiadajacy akceptacje KNF)

Od konca 2006 r. Fundacja przygotowuje dla instytucji cztonkowskich pakiet infor-
macji o ryzyku kredytu hipotecznego zgodnie w wymogami Rekomendacji S. Banki —
spetniajac zasade odpowiedzialnego doradztwa — sg zobowigzane do przedstawiania tego typu informacji konsu-
mentowi rozwazajgcemu opcje zaciggniecia kredytu hipotecznego. Intencjg instytucji cztonkowskich przy tej inicja-
tywie jest unikniecie ryzyka indywidualnego sposobu informowania o ryzyku, co - w zaleznosci od zbyt szczegé-
towego albo zbyt ogdlnikowego podejscia - mogtoby byé kwestionowane przez konsumentéw lub KNF.
yInformacja o ryzykach” ma zastosowanie do wszystkich (nie tylko walutowych) kredytéw mieszkaniowych dla
konsumenta! Zgodnie w wymogami KNF, w opracowywanej broszurze przekazujemy m.in. informacje o wysokosci
rat kredytu w funkcji okresu kredytowania, ryzyku stopy procentowej, ryzyku zmiany cen zabezpieczenia kredytu
hipotecznego oraz ryzyku walutowym.

Opracowywana przez Fundacje ,Informacja o ryzykach...” dla bankéw
cztonkowskich przygotowywana jest kwartalnie i uzyskata pozytywna
ocene nadzoru finansowego.

Ciggtos¢ analiz oraz aktualizacje jej zakresu w odniesieniu do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych i wymogéw
regulacyjnych — zapewniajg wysoki standard i bezpieczennstwo informacji przekazywanych konsumentowi przez
Bank. W 2016 r. — w odpowiedzi na zalecenie KNF (pismo sygn. DRB/DRB_1/0734/7/1/2016), zmodyfikowata pre-
zentacje symulacji kosztu obstugi kredytowej przy okreslonych poziomach stopy procentowe;.

Fundacja kontynuuje przygotowywanie ,Informacji o ryzykach...” takze w 2017 r. Nalezy podkresli¢, ze w obliczu
nowych wymogow ustawy o kredycie hipotecznym i nadzorze nad posrednikami — zalecana byftaby modyfikacja
tresci Rekomendac;ji S w zakresie relacji z klientami. Jako ze ustawa obliguje banki do przekazywania rozbudowa-
nego formularza informacji przedkontraktowej, istnieje ryzyko, ze czes$¢ informacji przekazywanych w oparciu o
Rek. S zostanie zdublowana. FKH zaproponuje KNF spotkanie w tej sprawie w Il potowie 2017 r. (po wejsciu w zy-
cie ustawy).

b) Asysta FKH - wewnetrzny przeglad procedur bankowych pod katem spetniania regulacyjnych wymogow
dla kredytu hipotecznego
0Od 2013 r. Fundacja Hipoteczna udostepnita bankom mozliwos¢ skorzystania z asysty dotyczacej zapewniania od-
powiedniego stopnia wywigzywania sie z obowigzkow dot. ochrony konsumenta hipotecznego, co w szczegdlnosci
obejmuje przeglad zgodnosci dokumentacji stosowanej przez bank z wymogami dotyczgcymi relacji banku z
konsumentem.

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego jako bezstronny ekspert, w oparciu o wieloletnie know-how, wspodtpracu-
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je z bankami w celu przeglagdu dokumentacji Banku pod katem spetniania wymogow w zakresie ochrony konsu-
menta oraz eliminacji ryzyk prawnych jakosci portfela konsumenckiego.

Przedmiot bilateralnej wspétpracy dotyczy przegladu zgodnosci dokumentacji stosowanej przez Bank z wymogami

dotyczacymi relacji kredytodawcy hipotecznego z konsumentem. Audytowi podlegajg przekazane przez Bank:

whniosek o kredyt, arkusz informacyjny, wzér umowy kredytu, regulamin kredytowania, tabele optat i prowizji, re-

gulamin promocji oraz oswiadczenia klienta.

r

Fundacja - po przeprowadzeniu audytu konsumenckiego dla jednej z najwiek-
szych grup kapitatowych dziatajgcych na polskim rynku, przyjetego z uznaniem,
moze by¢ dla Banku godnym polecenia partnerem w uniknieciu przykrych do-

swiadczen innych bankéw. Outsourcing ustugi powierzonej Fundacji wzbogaca A
praktyke podejscia wewnatrzbankowego. y

Szerokie doswiadczenie Fundacji zaréwno na poziomie legislacyjnym, jak i na poziomie praktycznym, umozliwia
przeprowadzenie takiej bezposredniej analizy ze skutecznoscig profesjonalisty, a bez narazenia sie na kary instytu-

cjonalne.

ZRODLA RYZYK ZW. Z KREDYTEM HIPOTECZNYM dla KLIENTA DETALUCZENGO

Decyzja Podpisanie umowy | Wyptata kredytu | Zycie kredytu Psucie si¢ kredytu Spiata kredytu
kred kredytowej (opdj.)

TUKK, art. 22 UKK, art. 35
Rek S (25) n l:l

Zanazanie
ryzykiem
dytowym |

Rek S Rek S RekS Rek S Rek S Rek S Rek S
1,4,20,21,23,25,26 | 1,4,20,21,23,25,26 | 1,4,20,21,23,25,26 | 1,4,20,21,23,25,26 | 1,4,20,21,23,25,26 | 1,4,20,21,23,25,26 | 1,4,20,21,23,25,26

Ustanowienie
zabezpieczen

[ INNE
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3.3.2. WSPARCIE ROZWOJU LISTOW ZASTAWNYCH W POLSCE - PRACE NA RZECZ ROZBUDO-
WY RYNKOW FUNDINGU DtUGOTERMINOWEGO

. Udziat Fundacji w pracach dot. nowelizacji ustawy o listach za-
AGE BOND stawnych i bankach hipotecznych

U NDIEED POUNDS STERLTNG

Od 2013 r. FKH prowadzita prace, ktérych celem byta nowelizacja
ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Po blisko 3
latach prac, nowela ULZINH stata sie faktem. Nowe regulacje za-
czety obowigzywac od 2016 r.

Nie oznacza to konca prac w Fundacji w zwigzku z tym aktem — za-
angazowali$my sie w konsultacje sektorowg dot. aktu wykonawcze-

go do ustawy - projektu rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie szczegétowych warunkéw oraz sposobu
przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych oraz testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci.
Prace byty kontynuowane do korca roku i podpisania rozporzadzenia przez Ministra Finanséw w dniu 30 grudnia.

Fundacja zrealizowata postulaty zgtaszane przez banki hipoteczne od blisko 15 lat!

. Prace nad projektem rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie szczegétowych warunkéw oraz spo-
sobu przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listdow zastawnych oraz testu r6wnowagi pokrycia i
testu ptynnosci.

Prace nad tekstem rozporzadzenia trwajg takze w Fundacji - w dniu 26/10/2015 spotkali$my sie w tej sprawie w
KNF, w celu identyfikacji punktéw spornych i wypracowania wspdlnego stanowiska sektora wobec konsultowane-
go dokumentu, byto to pierwsze z serii spotkan.

Celem wypracowania nowych zasad jest wdrozenie wysokich standardow monitoringu zabezpieczenia listow za-
stawnych, w tym: testéw rownowagi pokrycia i ptynnosci, jako rozwigzan wzmacniajacych perspektywe ratingu LZ.
Analizom poddawany jest takze kontekst zakresu nowych przepisdw w relacji z obowigzujgcymi regulacjami — w
szczegolnosci — z Rekomendacjg K. W styczniu 2016 r., podczas posiedzenia Komitetu Sterujgcego, przedstawiciele
bankdéw hipotecznych uzgodnili kluczowe wskazéwki interpretacyjne dot. wykonania nowego rozporzadzenia MF
w spr. przeprowadzenia rachunku zabezpieczenia listdw zastawnych oraz testu rownowagi.

. Promocja polskiego listu zastawnego

Obok prac nad poprawa infrastruktury prawnej dla listdw zastawnych, Fundacja
aktywnie dziata na rzecz promocji tego instrumentu wsréd inwestorow i na bieza-
co wyjasniata watpliwosci zgtaszane przez agencje ratingowe.

Przedstawiciele Fundacji aktywnie promujg polski list zastawny podczas miedzynarodowych konferencji, groma-
dzacych inwestoréow, emitentéw i analitykow.

W dn. 10 maja 2016r. przedstawiciele Fundacji wzieli udziat w panelu ,Ratings and Other Investor Ne-
eds” podczas konferencji CEE Covered Bond Forum, wspoétorganizowanej przez: ECBC, Euromoney i EBRD. Pod-
czas panelu przedyskutowano m.in. funkcjonowanie struktury conditional pass-through (CPT), wprowadzong
ostatnig nowelizacjg ULZiBH. Omawiajaca to zagadnienie A. Tutodziecka podkreslita, ze rozwigzanie to dziata w
interesie inwestoréw w listy zastawne, znoszgc m.in. ryzyko time subordination. Podczas konferencji zorganizowa-
no takze odrebny warsztat poswiecony wytgcznie polskiemu rynkowi listéw zastawnych i noweli ULZiBH.
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Jak co roku, FKH wzieta takze udziat w Kongresie ,The Euromoney/ECBC Covered Bond 2016” w Duesseldorfie 15 -
17 wrzesnia br. Podczas konferencji podsumowano stan emisji CB, wyniki statystyczne w nowej edycji ECBC Fact
Book, dostepne rowniez przez strone internetowa Fundacji, ktéra zapewnia statystyczny i merytoryczny wktad
odnosnie do polskiego rynku listéw zastawnych.

Przedstawiciele Fundacji uczestnicza w posiedzeniach vdp Runder Tisch, podczas ktérych dokonuje sie prawno-
poréwnawczego przegladu rozwigzan dla covered bonds w panstwach UE.

Podczas posiedzenia w dniach 17-18/02/2016 szczegdlng uwage poswiecono realizacji wymogu nadzoru publicz-
nego nad covered bonds jako warunku wypetnienia definicji CBs wedtug CRR oraz przyznania im preferencyjnego
traktowania. Drugim dyskutowanym watkiem byto wypetnianie przez kraje zalecen art. 129 (7) CRR dot. wymogow
transparentnosci emisji, bowiem nie we wszystkich legislacjach ten warunek jest juz spetniony.

Podczas kolejnego warsztatu, przedmiotem szczegélnie rozpatrywanym w kontekscie zagrozen efektywnosci hipo-
tek byta implementacja zapiséw dyrektywy hipotecznej odnos$nie do prawa zwolnienia z dtugu konsumentéw ma-
jacych problem z obstugg kredytow, poprzez przekazanie bankowi tytutu do kredytowanej nieruchomosci.
Przedmiotem dyskusji podczas vdp Runder Tisch byfa takze: specyfika wyceny nieruchomosci zabezpieczajgcych
kredyty wpisane do rejestru zabezpieczen covered bonds oraz dalsza wspétpracy z EBA Securitisation and Covered
Bond Worki Group (szczegdlnie istotne w kontekscie biezacych prac KE/EBA nad unijng harmonizacjg CBs).

. Prace nad dyrektywgq dot. rynku covered bonds
European Banking Authority (EBA) wyciggneta wnioski z badania rynku i legislacji CB, w ktérym w 2015/2016 r.
FKH wraz z polskimi emitentami listdw zastawnych zapewnita wktad i zajeta merytoryczne stanowisko. W rezulta-
cie badania podejmowane s3 juz konkretne dziatania dla przygotowania nowych regulacji harmonizacyjnych z po-
ziomu europejskiego.
W tej kwestii FKH zajeta tez wspdlne stanowisko z niemieckim i dunskim sektorem CBs. Podkreslilismy w nim
gtéwne watki, na ktére warto zwréci¢ uwage podczas dalszych prac dot. regulacji harmonizujacej rynki CB w Euro-
pie. W szczegdlnosci, nacisk potozono na zakres harmonizacji rynkdw narodowych — ktéra powinna skupiaé sie na
ujednoliceniu wytacznie tych elementéw, ktérych unifikacja przyczyni sie do dalszego wsroztu rynku CB. Wszelkie
dalsze posuniecia regulacyjne muszg zagwarantowac utrzymanie wysokiej jakosci instrumentu typu covered bond,
bo tylko wtedy mozliwe jest pozyskanie srodkéw na refinansowanie kredytéw hipotecznych po relatywnie niskiej
cenie. Konieczne jest takze, aby w dalszych pracach uwzgledni¢ oba modele emisyjne, stosowane w UE
(specjalistyczny i uniwersalny).
Monitorujemy tez kolejne posiedzenia i raporty (KE oraz PE) dot. ujednolicenia rynku CB.

. FKH wspiera KNF w problematyce dotyczacej listow zastawnych
W kwietniu 2016 r. Fundacja wsparfa KNF w udzieleniu odpowiedzi na ankiete EBA dot. polskiego rynku listéw
zastawnych pod katem zgodnosci z rekomendacjami EBA zawartymi w raporcie EBA Report on EU Covered Bond
Frameworks and Capital Treatment. W szczegdlnosci, Fundacja wsparta KNF w zakresie nastepujgcych zagadnien:
(i) przywileju upadtosciowego LZ; (ii) sktadu rejestru aktywodw; (iii) nadzoru nad emitentem LZ, (iv) raportow ujaw-
nien.

W grudniu 2016 r. FKH przekazata KNF analize dot. sposobu ujawniania w rejestrze LZ wierzytelnosci poolingo-
wych oraz wypracowania zasad raportowania rejestru z uwzglednieniem praktyki miedzynarodowej. W naszej
opinii omowilismy: (i) sposéb uwzgledniania wierzytelnosci nabytych w rejestrze listéw zastawnych na podstawie
art. 24 ust. 4 ULZiBH, (ii) kwestie wprowadzenia rozwigzan polegajgcych na elektronicznym przekazywaniu KNF
danych z rejestru LZ, a takze strukturyzowaniu tych danych, w szczegélnosci dla zapewnienia kontroli dotyczacej
ryzyka koncentracji.
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. Fundacja przekazata agencji Fitch uwagi dot. zmian w metodologii ratingu listéw zastawnych.

W lipcu 2016 FKH przekazata agencji Fitch swoje uwagi dot. propozycji nowej metodologii ratingu listow zastaw-
nych, w ktdrych podkresliliémy 2 kwestie:

1) Ograniczenie mozliwosci przyznania podwyzki ratingu dtugoterminowego emitenta (IDR uplift) bankom

hipotecznym, ktére nie mogg przyjmowac depozytdw oraz nie sg w petni zintegrowane z podmiotem domi-
nujacym nie jest uzasadnione.
Jak wskazano w BRRD — w odniesieniu do specjalistycznych bankéw hipotecznych - przepisy prawa upadto-
Sciowego powinny przewidywac ponoszenie strat przez wierzycieli w sposéb zgodny z celami przymusowe;j
restrukturyzacji, co jednoczesnie nie skutkuje mozliwoscig naruszenia rejestru zabezpieczen listéw zastaw-
nych w przypadku wszczecia procedury resolution. Ponadto, proponowana metodologia Fitch przewiduje,
ze podwyzka IDR (rzedu 1-2 punktow) moze by¢ przyznana jesli dany porzadek prawny kraju emitenta wy-
klucza LZ spod procedur bail-in (w PL ten warunek jest spetniony na mocy art. 206 ust. 1-2 Ustawy o BFG)

2) Zgodnie z nowg metodologig IDR uplift ma nie by¢ przyznawany emisjom dokonanym przez matych emiten-
tow, ktorych suma bilansowa nie przekracza 5 mld EUR. W tej kwestii zalecamy wprowadzenie zréznicowa-
nia kryterium wielkosci sumy bilansowej, w zaleznosci od wielkosci sektora bankowego w danym kraju (w
niektorych krajach banki o sumie bilansowej ponizej 5 mld EUR niejednokrotnie sg zaliczane do klasy sred-
niej wielkosci banku).

3.3.3. UPORZADKOWANA RESTRUKTURYZACIJA | LIKWIDACIA
BANKOW - PRACE NAD NOWELA USTAWY O BFG

BANKOWY FUNDUSZ GWARANCYJNY
W zwigzku z pracami nowelizujgcymi ustawe o BFG, implementujgcymi przepisy Dyrektywy 2014/49/UE oraz
Dyrektywy 2014/59/UE, FKH przestata do MF wystgpienie dot. koniecznosci uwzglednienia w projekcie zapis6w
dostosowujacych ustawe o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Fundacja intensywnie dziatata na rzecz zapewnienia kontynuacji uprzywilejowanego
traktowania bankéw hipotecznych w kontekscie poboru sktadki na BFG. Przyniesie
to bankom specjalistycznym wielomilionowe oszczednosci.

FKH dostrzegta niedostosowanie w zakresie postugiwania sie przez projekt ustawy o BFG innym pojeciem depozy-
téw anizeli to uzyte w dyrektywach oraz obowigzujgcej ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Brak zaimplementowania podejscia do depozytéw w dziatalnosci bankéw hipotecznych, zgodnego z dyrektywa o
uporzadkowanej upadtosci, rodzitoby brzemienne dla bankéw hipotecznych skutki w postaci nieuprawnionego
obcigzenia ich wysokoscig sktadek na Fundusz BFG oraz na MREL. Skutek taki bytby nie tylko finansowo, ale réw-
niez systemowo nieuzasadniony z uwagi na fakt, iz banki hipoteczne jako instytucje specjalistyczne refinansujgce
sie listami zastawnymi nie podlegajg ochronie i nie korzystajg z instrumentéw naprawy i restrukturyzacji , o ktd-
rych mowa w dyrektywach i ich implementacji poprzez projekt ustawy o BFG.
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3.3.4. MONITORING STATYSTYK | SYTUACJI NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Fundacja zbiera i regularnie publikuje m.in. nastepujace dane statystyczne:

- . . B27 country roports |
e zagregowane dane statystyczne dotyczgce aktywnosci bankéw hipotecznych -
w Polsce, zawierajgce najbardziej istotne pozycje opisujgce stan zadtuzenia
bankdéw z tytutu emisji listéw zastawnych — publikowane s3 raz na rok; MEsrosconOmlE Ve . e

. . . per it deb i sy bt e
e zagregowane dane statystyczne dotyczace stanu budownictwa mieszkanio- Eiiumam s G ioi i o m v cin s nsh i s e e

wego oraz kredytowania hipotecznego — kwartalne raporty (Quarterly Figu- sy

121012000 and 123
o,

res), przesytane Europejskiej Federacji Hipotecznej B Yt i
, . L " . ) wilajwie ie dpFacowaniajpokazujace .,
¢ Sledzenie zmian i tendencji europejskich w obszarze refinansowa- = B ; . LSRN

nia kredytow — prace na forum ECBC;

e prezentacja polskiego rynku obligacji zabezpieczonych do publikacji
,ECBC Covered Bonds Fact Book”, prezentujgcej analize zagadnien
prawnych zwigzanych z emisjg covered bonds, a takze statystyke
emisji.

e omowienie trendéw na polskim rynku hipotecznym i nieruchomo- 7
$ci oraz dane statystyczne do publikacji Hypostat /

Monitoring statystyk, prowadzony przez FKH wspiera banki
w petnej realizacji wymogow CRR!

Od 2015 r. Fundacja zaczeta publikowaé na www informacje dla inwestoréw w listy zastawne. Banki cztonkow-
skie Fundacji — emitenci listow zastawnych - realizujg wymogi informacyjne wynikajace z art. 129 ust.7 CRR.
Zgodnie z wymogami nadzorczymi, emitent jest zobowigzany przekazaé inwestorom w listy zastawne informacje o
portfelu dot.:

e wartosci aktywow stanowigcych zabezpieczenie oraz naleznosci z tytutu obligacji zabezpieczonych;

¢ rozktadu geograficznego oraz rodzaju aktywdéw stanowigcych zabezpieczenie, wielkosci kredytu, ryzyku stopy

procentowej i ryzyku walutowym;
¢ struktury zapadalnosci aktywdéw stanowigcych zabezpieczenie i obligacji zabezpieczonych;
¢ odsetka kredytow przeterminowanych o ponad dziewieédziesigt dni;

Powyzsze informacje publikowane s3 raz na pét roku, w podziale na poszczegdlnych emitentéw oraz zbiorczo — dla
catego rynku listdw zastawnych.

3.3.5. WDROZENIE DYREKTYWY HIPOTECZNEJ W POLSCE

Kluczowe zadanie Fundacji w latach 2016-2017: Wdrozenia dyrektywy w sprawie
umow o kredyt zwigzanych z nieruchomos$ciami mieszkalnymi
— USTAWA O KREDYCIE HIPOTECZNYM | NADZORZE NAD POSREDNIKAMI. A

Fundacja Hipoteczna — dzieki swoim doswiadczeniom w reprezentowaniu polskiego sektora hipotecznego w Bruk-
seli — od lat monitoruje rozwdj regulacji dotyczacych kredytowania hipotecznego na poziomie Unii Europejskie;j.
Kluczowe znaczenie dla rynku hipotecznego ma w tym kontekscie nowa dyrektywa hipoteczna, w prace nad ktéra
Fundacja byta zaangazowana od 2007 roku, a ktéra istotnie wptynie na funkcjonowanie europejskich rynkéw hipo-
tecznych.
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W 2017 r. sfinalizowane zostaty wieloletnie prace nad wdrozeniem w Polsce dyrektywy hipotecznej. Prace konsul-
tacyjne nad ustawg o kredycie hipotecznym byty prowadzone przez MF od maja 2011 r. do potowy marca 2017 r.
Ustawa o kredycie hipotecznym zostata przyjeta przez Sejm w marcu 2017 i wejdzie w zycie w dniu 22 lipca 2017 r.

Biorac aktywny udziat w pracach konsultacyjnych, FKH przekazata do MF 10 stanowisk oraz 2 analizy dodatkowe,

sporzgdzone na zyczenie resortu (wczesniejsza sptata, uregulowanie datio in solutum na Swiecie). Ponadto, przed-

stawiciele Fundacji uczestniczyli w 16 spotkaniach konsultacyjnych w MF oraz w parlamencie.

Wiekszos$¢ postulatéw, zgtoszonych przez FKH w ramach konsultacji nad ustawa o kredycie hipotecznym, zostata
przyjeta. Nasze gtéwne postulaty dotyczyty nastepujacych kwestii:

Szereg uwag definicyjnych/ precyzujgcych brzmienie tekstu

Uwagi dot. sprzedazy wigzanej i fgczonej (np. w zakresie umowy ubezpieczenia na zycie)

Zniesienie obowigzku publikowania przez bank wzorcéw uméw na www

Zniesienie wymogu publikowania na www polityki oceny zdolnosci kred. oraz zasad wynagradzania personelu
Wydtuzenie czasu na podjecie przez bank decyzji kredytowej (z 7 do 21 dni)

Usuniecie zakazu poboru optat windykacyjnych przez bank

Uwzglednienie sytuacji banku dziatajgcego w roli posrednika KH

Uregulowanie zasad wczesniejszej sptaty kredytéw — dopuszczono pobdr optaty w ciggu 36M (a nie 12M) przy
kr. zmiennoprocentowych

Wprowadzenie wymogu niekaralnosci posrednika (zarzad i personel)

Realizacja obowigzku wiedzy i kompetenc;ji - takze na podstawie doswiadczenia personelu

Usuniecie zakazu poboru prowizji przez posrednika

Wieksza cze$é postulatow FKH przyjeta, kilka odrzucono -z czego 3 kluczowe.

Sposrod postulatéw FKH, ktére zostaty odrzucone, nalezy wymienic¢ 3 kluczowe:

Art. 14 - postulowaliSmy zwigzanie Formularza Informacyjnego 14-dniowym okresem waznosci (i dalej - za-
chowanie parametrow Fl takze na etapie decyzji kredytowej) tylko pod warunkiem, ze info przekazane przez
konsumenta do sporzadzenia Fl sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym. W innym wypadku, bank zostaje
zwigzany informacjami konsumenta, ktdrych jeszcze nie zweryfikowat.

Art. 35 - w przypadku braku sptaty i niepowodzenia/ nieskutecznosci restrukturyzacji - bank ma umozliwié
konsumentowi sprzedaz nieruchomosci z wolnej reki w okresie minimum 6M. FKH postulowata umozliwienie
kontroli banku nad sprzedazg; ewent. opcje pierwokupu banku. Obok zgtaszania ww. postulatu w Sejmie/
Senacie, Fundacja przygotowata na ten temat takze 2 wystgpienia prasowe: w Pulsie Biznesu — por. https://
www.pb.pl/luka-w-kredycie-hipotecznym-857118 oraz w Rzeczpospolitej - por. http://www.rp.pl/
Opinie/303169847-Kredyty-hipoteczne-do-likwidacji.html#ap-1

Art. 4 pkt 16 - definicja ,, powigzanego posrednika KH” - na tle brzmienia litery c) definicji - praktycznie kazdy

posrednik bedzie powigzany z bankiem. Rodzi to nastepujgce problemy: dodatkowa odpowiedzialno$é banku
za takiego posrednika (obowigzek zapewnienia edukacji, zgtoszenie do KNF i dalsze monitorowanie), problem
dot. podania kwoty wynagrodzenia posrednika (moze nie by¢ znane na etapie przedkontraktowym).

DALSZE DZIAtANIA FKH NA TLE WDRAZANIA USTAWY O KREDYCIE HIPOTECZNYM

1.

W celu wypracowania wskazowek wdrozeniowych, FKH zorganizowata posiedzenia potgczonych grup robo-
czych Fundacji — 4 posiedzenia:

e  Obowigzki szkoleniowe, definicja ,,personelu”

¢ Obowigzki informacyjne, przekazywanie i wypetniania Formularza Informacyjnego

e Kredyty statoprocentowe, badanie zd. kredyt., optata za wcz. sptate

e Kwestia trwatego nosnika, problemy egzekucyjne.

Whioski z ww. — zostang udostepnione bankom w trybie Rekomendacji Wdrozeniowych FKH.

2.

Koordynacja prac FKH z pracami ZBP — udziat przedstawicieli Fundacji w posiedzeniach grupy roboczej — w
celu wypracowania wspdlnego podejscia w zaleceniach formutowanych przez ZBP/ FKH.

Wypracowanie przez FKH wzorca Informacji ogdélnej o kredycie (por. art. 10 UstHip) — koncepcja projektu
zostata wstepnie przedstawiona cztonkom potgczonych Grup Roboczych. FKH zaproponowata bankom
cztonkowskim przygotowanie wzorca tej informacji — informacje opisowe we wskazanym ustawag zakresie,
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napisane przystepnym dla konsumenta jezykiem. Tak przygotowany wzorzec bytby we wskazanych miej-
scach wypetniany przez bank danymi liczbowymi, przygotowanymi w oparciu o przyktad reprezentatywny
stosowany w danym banku. Wzorzec zostatby przygotowany przez biuro Fundacji i skonsultowany w dro-
dze obiegowej z cztonkami grup roboczych. Duzg wartoscig bytby fakt, ze FKH jest neutralnym podmiotem,
zatem przekazywanie informacji w oparciu o przygotowany przez nig szablon zapewnitoby bezstronnosc.

REALIZACJIA PROGRAMU EDUKACYJNEGO FKH DLA PERSONELU KREDYTODAWCOW HIPOTECZNYCH, ZGODNIE Z WYMOGAMI
USTAWY HIPOTECZNEJ

Zgodnie z wymogiem art. 58 Ustawy o kredycie hipotecznym, kredytodawcy oraz posrednicy kredytu hipoteczne-
go sg obowigzani zapewni¢, aby ich personel odbyt szkolenie zakoriczone egzaminem obejmujgce wiedze i kompe-
tencje dot. kredytéw hipotecznych.

Fundacja Hipoteczna przygotowata dla bankéw oferte szkolenia dla personelu, realizujgcg ww. wymogi, co stano-
wic bedzie wsparcie dla Bankow w realizacji ich nowych obowigzkdw, wynikajacych z ustawy hipotecznej. Z uwagi
na skale obowigzku szkoleniowego, szkolenie dostosowane bedzie do formuty e-learningu, z myslg o efektywnym
wdrozeniu w procedurach bankowych, bez nadmiernego angazowania srodkéw i czasu objetego obowigzkiem
edukacyjnym personelu Banku.

Tres¢ szkolenia uzyskata pozytywng ocene, Komisji Nadzoru Finansowego w bilateralnej konsultacji (marzec 2016
r.), udokumentowanej pisemnym stanowiskiem Urzedu. Daje nam to pewnos¢, iz — przy objeciu kontrolg nadzor-
czg - wdrozenie w Banku programu szkoleniowego Fundacji wolne jest od ryzyka niekompletnosci przekazywane;j
personelowi wiedzy.

W odpowiedzi na zapotrzebowanie zgtoszone nam przez banki, Fundacja zadecydowata o przyspieszeniu cyklu

szkoleniowego i postawieniu do dyspozycji bankéw wszystkich 9 modutéw szkoleniowych do kornca czerwca
2017r.
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3.3.6. MODUL PORTALU INTERNETOWEGO FUNDACII - ,,POLSKA MAPA KREDYTU HIPOTECZ-
NEGO” UDOSKONALONE NARZEDZIE KOMUNIKACJI BIEZACYCH INFORMACJI DLA BANKOW

Mapa Polskiego Kredytu Hipotecznego to internetowy serwis informacji, gdzie Fundacja zapewnia uprzywilejowa-
ny dostep do zasobdw merytorycznych - wytgcznie dla cztonka Rady Programowej i wskazanych pracownikow
Banku. Za posrednictwem Mapy Fundacja informuje banki o biezgcych pracach i zamierzeniach legislacyjnych,
ktore majg wptyw na kredytowanie budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego (np. zmiany ustaw, orzeczenia
sgdowe, nowe procedury wieczysto-ksiegowe, korzystanie z elektronicznej ksiegi wieczystej).

Polska Mapa Kredytu Hipotecznego - to logicznie powigzany i kompleksowy system zagadnien, ktére ujmujg catosé
problematyki kredytu hipotecznego w praktyce instytucji finansowych.

Podstawowa zaletg tego systemu jest mozliwosc¢ sledzenia na biezgco wszelkich zmian w obowigzujagcym prawie w
Polsce i w Europie, ktére majg wptyw na biznes hipoteczny dzieki prostemu systemowi nawigacji, ktory na biezgco
obstugiwany jest przez Fundacje.

Dzieki selektywnemu przygotowaniu i przetworzeniu informacji przez pracownikéw Fundacji mamy nadzieje do-
trze¢ z kwintesencja zagadnienia do uzytkownika w odpowiednim czasie. Uzytkownik oceniajgc wage zagadnienia
moze przejs¢ na dalszy poziom Mapy w celu sprawdzenia lub przestania do innej komérki w banku, jak rowniez
skierowad pytanie lub opinie do Fundacji.

Za uproszczonym widokiem podstawowych zagadnien kryje sie baza profesjonalnie przygotowanych informacji i
zrédtowych opracowan, ktdrych biezgce sledzenie z pewnoscig dla Paristwa nie jest mozliwe.

Przeznaczenie
Mapa przeznaczona jest w szczegolnosci dla pracownikéw:
e odpowiedzialnych za kreowanie produktéw zwigzanych z finansowaniem mieszkalnictwa i budownictwa oraz
strategie w zakresie finansowania nieruchomosci
e instytucji finansowych, do ktérych zadan nalezy zarzadzanie i przetwarzanie informacji dot. kredytu hipotecz-
nego w zakresie prawa i ekonomii
¢ modelujgcych procesy finansowania rynku nieruchomosci,
e wspodtpracujacych z zagranicznymi udziatowcami lub klientami
e odpowiedzialnych za adekwatnos¢ instrukcji bankowych do zmieniajacego sie prawa i przepiséw nadzorczych
oraz prawa konsumenckiego

Intencja i korzysci dla cztonkéw Fundacji

Wybédr obszaréw, ktére powinny by¢ sledzone przez pracownikdw wyzszego szczebla i komdrek prawnych w insty-
tucjach finansowych oraz prosty system nawigacji, stanowig same w sobie know-how, ktérym dzieli sie Fundacja z
instytucjami cztonkowskimi, przekazujac tym samym swoje 25-letnie doswiadczenie w zarzadzaniu informacjg i
doradztwie systemowym oraz komunikacji z bankami w newralgicznych obszarach rozwoju biznesu.

Mamy nadzieje, iz ta elektroniczna platforma przyczyni sie do polepszenia efektywnosci wspdtpracy instytucji fi-

nansowych i Fundacji na rzecz rozwoju kredytu hipo-
n FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

tecznego w Polsce. Wdzieczni bedziemy za wszelkie
krytyczne uwagi, ktére pozwolg nam doskonalié ten
system.

Mapa polskiego kredytu hipotecznego T ———

[Czym jest mapa! e ewripcer Rekomendacje nadzoru bankowego

¥siogi Wieczyste - 21/01/2013 Findacis przekazala KNF stanowisko dotyczace. Zmian w Rekomendacyi S...|
Ksiegi wieczyste - specyfika kredytu hipotecznego IIIENN i I przedstavia do konsultacy! projekt znowelizowane) Rekomendac]i ...

Elektroniczna ksiega wieczysta NN R i
Hipoteka - Uistyzestanme
Hipoteka - specyfika kredytu hipotecznego IETEN

» Hipoteka w upadiosci

iF przedstavia do konsultac) projekt Znowelizowane] Rekomendac) T....
indacsa przygotowata wveag) do novie) Rekomendacy 1.

wia Rekomendacye 1.

komendaca ERRS w zakresiz kredytdw walltowych...

11 Rekomendacis wioteniows Fundac odnosne doRekomendac ST wniosk 2 kansutach Fundecs  KIF..
» Legislacja i orzecznictwo I powleds KIVF na pismo Fundac)| w zakresie watp! Zwiazanych 2 st...
» Przelew wierzytelnosi hipotecznych jaz spreecznogel novee) Rekomendacy S Tz nnymi regulacjari..
» Opracowania Fundadji I
Uzytkowanie wieczyste
» Uzytkowanie wieczyste - specyfika kredytu hipotecznego
» Legislacja i orzecznictwo IEEIN
Inne prawa rzeczowe
» Diug gruntowy HEZEEN
» Prawo zabudowy HETZ
» Eurohipoteka [N
Egzekucia
» Postepowanie egzekucyjne - specyfika kredytu hipotecznego IEZIN

» Legislacja i orzecznictwo

» Bankowy tytut egzekucyjny
Upadiosc
» Postepowanie - specyfika kredytu hipotecznego

Widok Mapy PoIsklego Kredytu Hipotecznego w ramach i
portalu Fundacji. = TrTTT—— S —— ——
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3.3.7. FUNKCJONOWANIE HIPOTEKI | EGZEKUCJI Z HIPOTEKI PO NOWELIZACII
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O Egzekucja @ Upadto$¢
zrédto: VdP 01.2016

Prezes Fundacji uczestniczy w pracach prawnoporéownawczych miedzynarodowej grupy ekspertéw przy VdP, tzw
,Okragty stét hipoteczny”. Zapewniony jest przez to wktad analityczny oraz informacje o polskich rozwigzaniach
prawnych odnosnie do ustanawiania i egzekucji z hipoteki. Wynikiem prac zespotu badawczego jest miedzy innymi
ocena jakosciowa skutecznosci dochodzenia z zabezpieczenia w danym kraju. Wynik dla polskich warunkéw
sprawnosci egzekucji z hipoteki w postepowaniu egzekucyjnym i upadtosciowym plasuje sie obecnie na sSrednim
europejskim poziomie.

Fundacja bedzie podejmowata dalsze analizy celem identyfikacji Zrodet negatyw-

nie obnizajacych nasz scoring. Ocena jakosci hipoteki zaczyna nabieraé znaczenia

w kontekscie poziomu wymagan kapitatowych ustalanych przez normy nadzorcze

wobec poszczegdlnych klas aktywdéw bankowych, w tym aktywow hipotecznych -
postulaty w toku prac Fundacji

Najlepszym instrumentem weryfikacji probleméw z zabezpieczeniem hipotecznym s3 organizowane
co roku Ogolnopolskie Konferencje Wieczystoksiegowe

Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom praktykdw rynku hipotecznego, Fundacja Hipoteczna, we wspdtpracy z Mini-
sterstwem Sprawiedliwosci, w latach 2001-2017 zorganizowata juz czternascie edycji Ogdlnopolskiej Konferencji
Wieczystoksiegowej. Ideg tej inicjatywy jest doroczne podsumowanie funkcjonowania nowych przepiséw w prak-
tyce oraz zmierzenie sie z problemami obrotu w mozliwie najszerszym gronie: orzecznikdw wieczystoksiegowych,
bankowcdw, notariuszy, ubezpieczycieli, praktykdw upadtosciowych oraz prawnikéw z zewnetrznych kancelarii
zajmujacych sie obstugg biznesu hipotecznego. Celem réwniez byto i nadal jest stworzenie forum wymiany pogla-
déw i podsumowania doswiadczed miedzy sedziami i referendarzami sgdowymi a uzytkownikami ksigg wieczys-
tych, co skutkuje usprawnieniem postepowan wieczysto ksiegowych, majacych z kolei decydujacy wptyw na jakos¢
zabezpieczen i rynek hipoteczny.

Z perspektywy czasu mozemy stwierdzi¢, iz cel ten - dzieki owocnej wspodtpracy z Ministerstwem Sprawiedliwosci -
udaje sie zrealizowac, a Konferencje staty sie juz tradycjg i na state weszty do kalendarza przedsiewzie¢ szkolenio-

wych. Nie brakuje biezgcych wyzwan w zwigzku z prowadzeniem i uzytkowaniem ksigg wieczystych zgtaszanych
nadal ze wszystkich zawodowo zwigzanych z nimi sSrodowisk.

Kazda z edycji Konferencji gromadzi okoto 180 - 200 uczestnikow gtéwnie sedzidow i referendarzy sgdowych, prak-
tykdw bankowych, kancelaryjnych, notariuszy, rzeczoznawcéw i autoréw nowego prawa hipotecznego.
Konferencje sg rowniez doskonaty okazjg do dyskusji kuluarowych oraz okazjg do przedstawienia osiggnie¢ oraz
planéw przez resort sprawiedliwosci.

Tradycjg Konferencji jest formuta statej Lozy Komentatoréow, w ktorej zasiadajg wybitni przedstawiciele Palestry,
Sedziowie SN, autorzy komentarzy prawa i praktyki.

Kazda z edycji Konferencji zgromadzita wybitne grono specjalistéw w dziedzinie prawa hipotecznego w roli Prele-
gentéw, jak i Komentatordow.

Raport z dziatalnosci Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego 2016/2017
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3.3.8. WIECZYSTOKSIEGOWE POSTEPOWANIE TELEINFORMATYCZNE

Na mocy ustawy z 15 stycznia 2015 r. o zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych
ustaw od 1 lipca 2016 r. notariusz, komornik oraz naczelnik urzedu skarbowego dziatajacy jako administracyjny
organ egzekucyjny moga sktada¢ wnioski o wpis w ksiedze wieczystej wytgcznie za posrednictwem systemu telein-
formatycznego.

Jezeli dla waznosci czynnosci prawnej dot. nieruchomosci wymagana jest forma aktu notarialnego, wéwczas wnio-
sek o wpis w ksiedze wieczystej sktada, za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepo-
wanie sgdowe, notariusz sporzgdzajgcy akt notarialny (art. 92 § 4 pr. not.). Dotyczy to w szczegdlnosci wpisu wta-
Sciciela, ograniczonych praw rzeczowych, w tym hipoteki ustanawianej w formie aktu notarialnego, oraz praw
osobistych.

Whiosek o wpis hipoteki notariusz moze zatem ztozy¢ wytgcznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe nie pdzniej niz w dniu jego sporzadzenia (art. 92 § 4 PrNot). Ztozenie wnio-
sku z pominieciem systemu teleinformatycznego jest nieskuteczne.

Sktadanie przez notariusza wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wpisu w ksiedze wieczystej zostato zaliczone do odrebnej czynnosci notarialnej (art. 79 pkt 8a pr.not.). Wniosek
sktadany przez notariusza opatrywany jest bezpiecznym podpisem elektronicznym notariusza weryfikowanym
przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu (art. 626*§ 1 zd. 2 kpc). Notariusz nie jest jednak uczestnikiem
postepowania wieczystoksiegowego w sprawie o wpis hipoteki, bowiem ztozenie przez niego wniosku za posred-
nictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe uwaza sie za ztozenie wniosku przez
strone czynnosci notarialnej (art. 92 § 41 pr.not..).

Wzmianka o wniosku ztozonym za posrednictwem systemu teleinformatycznego umieszczana jest automatycznie
z chwila umieszczenia wniosku w systemie (art. 626’ § 2 zd. 2 kpc).

Wieczystoksiegowe postepowanie teleinformatyczne jest kolejnym milowym krokiem, od czasu wprowadzenia
elektronicznej ksiegi wieczystej, majgcym na celu unowoczes$nienie ksigg wieczystych i usprawnienie ich dziatania
oraz zwiekszenie bezpieczenstwa obrotu nieruchomosciami.

Poniewaz duza czes$¢ bankéw uruchamia kredyt hipoteczny po ujawnieniu w ksiedze wieczystej wzmianki o wpty-
wie do sgdu wniosku o wpis hipoteki, natychmiastowe ujawnienie wzmianki o wptywie wniosku ztozonego przez
notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego bardzo przyspieszy procedure uruchomienia kredytu —
ku zadowoleniu kredytobiorcow.

De lege ferenda, bankowcy zgtosili dwa postulaty: 1) mozliwo$é sktadania wnioskdw o wpis hipoteki za posrednic-
twem systemu teleinformatycznego takze przez banki oraz 2) wprowadzenie obowigzku niezwtocznego ztozenia
przez notariusza wniosku o wpis hipoteki a nie tylko tego samego dnia.

Z kolei srodowisko notarialne forsowato poglad o dopuszczalnosci sktadania przez notariusza wniosku o wpis hipo-
teki bankowej za posrednictwem sytemu teleinformatycznego. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 1 grudnia 2016 r.,
Il ZS 3/16, www.sn.pl nie podzielit takiego pogladu. Zdaniem Sgdu Najwyzszego prawo o notariacie nie uprawnia
notariusza do sktadania w kazdym przypadku, na zgdanie strony czynnosci notarialnej, wnioskéw za posrednic-
twem sytemu teleinformatycznego o wpis do ksiegi wieczystej. Nalezy uznaé, ze z uwagi na wydany przez Sad Naj-
wyzszy wyrok watpliwe jest aby jakikolwiek sgd wieczystoksiegowy rozpatrzyt pozytywnie wniosek przestany przez
notariusza w systemie teleinformatycznym o wpis hipoteki bankowe;.

Tematyka teleinformatycznego postepowania wieczystoksiegowego zostata uznana przez Fundacje na rzecz Kre-
dytu Hipotecznego za bardzo wazng. Totez zostata jej poswiecona znaczgca czes¢ Konferencji Wieczystoksiego-
wych zorganizowanych 7-8 kwietnia 2016 r. oraz 13-14 marca 2017 r.
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3.4.1. WYDAWNICTWA | PUBLIKACJE FUNDACII

Fundacja pracuje nad zdigitalizowaniem wszystkich swoich Zeszytow Hipotecz-
nych, w celu szerszego udostepnienia ich zainteresowanym ekspertom.

Izabela Heropolitarniska

@ 8 8 oy

litanska.

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego we wspétpracy z
ekspertami polskimi i zagranicznymi wydaje opracowania
naukowe w formie Zeszytéw Hipotecznych.

Najnowsze Zeszyty Hipoteczne s3 wydawane takze wers;ji
elektronicznej - dostepnej do pobrania bezptatnie z portalu
Fundacji www.ehippoteka.pl

Podczas XIV Ogdlnopolskiej Konferencji Wieczystoksie-
gowej w dniach 13-14 marca zostat zaprezentowany
najnowszy Zeszyt hipoteczny nr 30 ,Hipoteka i ksiegi
wieczyste w pytaniach i odpowiedziach”, ktérego auto-
rem jest Cztonek Zarzadu Fundacji, Pani Izabela Heropo-

Najnowszy Zeszyt to podsumowanie wnioskéw i analiz
prawnych z posiedzen Grupy Roboczej Ramy Prawne
dla Kredytu Hipotecznego oraz Ogdlnopolskich Konfe-
rencji Wieczystoksiegowych w latach 2012-2016 po re-
formie hipoteki ustawg z 2009 roku. Zeszyt ma przy-
| stepng forme pytan i odpowiedzi do najwazniejszych

= s 111\l zagadnien\ odniesionych do Ustawy o ksiegach wieczys-

Fundacja na Rzecz Kledytu&)lip
Warszawa, marzec 2017 ¢

RAULRARAI

Fundacja wydaje réwniez co miesigc, w formie elektronicznej
,Info Hipoteczne”. Jest to przeglad i podsumowanie najwazniej-
szych wydarzen na rynku dotyczacych, legislacji, bankowosci,
finansow i perspektyw na przysztosc.

,Info Hipoteczne jest dostepne na naszej stronie http://
www.ehipoteka.pl/ehipoteka/pol/Info-Hipoteczne, jest réwniez

rozsytane do instytucji cztonkowskich Fundacji (w szczegdlnosci
do Grup Roboczy, Komitetow | Rady Programowej), jak rowniez
do osdb ktdére wyrazity cheé otrzymywania go.

tych i hipotece.

HIPOTECZNE - .

Fundacja kontynuuje udziat w
pracach nad projektem Ustawy o
BFG.

W dniu 01/06/2016 przedstawiciele Fundacji
Hipoteczne] waieli udzial w pracach senackiej
Komisji Fin. Publicznych dot. noweli Ustawy o
BFG.

FKH uczestniczy w pracach eksperckich w
zakresie traktowania bankow  hipotecznych
jako instytucji kredytowych niepobierajacych
depozytéw, co bedzie mialo doniosly wplyw
na optymalizacje kosztow dla PL bankéw
hipotecznych.

Celem zgloszonych przez nas poprawek jest: ()
wolnienie  bankéw  hipotecanych 2
koniecznosci odkladania érodkow na fundusz
MREL (i) zwolnienie bankéw hipotecznych 2
50% kwoty skiadki na BFG.

Nasze postulaty uzyskaly aprobate zarowno
MF, jak i parlamentu.

MF opublikowato projekt Ustawy o
kredycie hipotecznym.

W dniu 04/06/2016 Ministerstwo Finansow
opublikowato projekt Ustawy o kredycie
hipotecznym, celem ktérej jest wdrozenie do
polskiego porzadku prawnego postanowier
tzw. Dyrektywy hipotecznej.

FKH z zadowoleniem odnotowata, ze MF
uwzglednifo  szereg naszych  postulatow,
2gloszonych na wezeéniejszym etapie prac nad
projektem zafozeri do ustawy — m.in. nasze
uwagi dot. procedury postgpowania 2
konsumentem majacym problemy ze spfata
zobowigzania.

Obecnie szereg problemow waznych dia
sektora  hipotecznego  jest w  toku
recenzowania przez FKH oraz grupy robocze
Fundacji. ~ Stanowisko sektora  zostanie
przekazane do MF w Il potowie czerwca 2016
r

Prace nad Ustawa hipoteczna_na_Mapie
Kredytu Hipotecznego

Przedstawiciele Fundacji
uczestniczyli w konferencji CEE
Covered Bond Forum w Londynie

W dn. 10 maja przedstawiciele Fundacji
waigli udzial w panelu ,Ratings and Other c..
Investor Needs” podczas konferenji CEE
Covered Bond Forum, wspélorganizowanej
przez: ECBC, Euromoney i EBRD.
°

Byla to okazja do promowania polskich LZ P
wéréd inwestoréw miedzynarodowych, wobec K
zglaszanych przez nich watpliwosci odnognie S Pk
do nowych rozwiazai prawnych. _

@Bank Pekao
Podczas  panelu  przedyskutowano  m.in,
funkcjonowanie struktury conditional pass- ZPekaoBank
through (CPT),  wprowadzona ostatnia  Hipoteczny
nowelizacia  ULZIBH.  Omawiajaca  to
zagadnienie A. Tulodziecka podkreslita, 7e
rozwigzanie to dziafa w interesie inwestorow W
w listy zastawne, znoszac m.in. ryzyko time
subordination.

[l Bank
Podczas konferencjizorganizowano takie Hipoteczny
odrebny  warsztat  poswigcony  wylacznie
polskiemu  rynkowi  listéw  zastawnych,
Prezentujacy ULZBH K. Praimo /mBH/ "%
podkreslil, ze nowela — wprowadzajac m.in. BANK SLASKI
obowiazkowe nadzabezpieczenie w wysokosci
10%, strukture. CPT cay bufor piynnoéci ~ ey
calkowicie zmieni otoczenie prawne dia emisji
12. 7 drugiej strony, P. Kowalski /Fitch Polska/ i
podkresll, ze utrzymanie zasady specjalizacii [I] Rarteiser:
oznacza, ze nie nalezy spodziewat sig wielkie]
rewolucji na polskim rynku 1Z, jako ze nie
kady ~ bank  uniwersalny  bedzie W Fiminon
zainteresowany  stworzeniem ,wlasnego”
banku hipotecznego. P. Borowski /GPW/ gs i
podkreslil, e kluczowe znaczenie dla &
inwestor6w ma dopuszczenie polskich listow
zastawnych denominowanych w EUR do [ =
transakeji repo z EBC (repo eligibility) — prace
nad tym powinny zakoriczyt sig jeszcze w tym
roku,

swona 123

J N
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3.4.2. STRONA INTERNETOWA FUNDACII

Strona Fundacji funkcjonuje pod adresem www.ehipoteka.pl w polskiej wersji jezykowe;.

Przeprowadzona modernizacja strony pomaga nam utrzymac pozytywny i aktualny wizerunek oraz przejrzystos¢
przedstawionych na stronie informac;ji dzieki:

- zmianie oprawy graficznej,

- dodaniu dynamicznych animaciji,

- przebudowie menu,

- wykonaniu nowych elementdw strony.

Lifting portalu nacelowany na stabilny przekaz informacji, fatwos¢ nawigacji, wydajne poprawienie szybkosci
otwierania podstron powinien stanowic zachete dla wszystkich uzytkownikdéw.

o
Obecnie Fundacja pracuje nad udostepnieniem na portalu forum hipotecznego, w - S
celu umozliwienia wymiany pogladdéw i doswiadczen ekspertéw hipotecznych. [

e internetowy serwis informacji - uprzywilejowany dostep do zasobow merytorycznych zawartych na stronie in-
ternetowej Fundacji www.ehipoteka.pl dla cztonka Rady Programowej i pracownikéw Banku przez niego wska-
zanych, a takze pracownikéw Banku wyznaczonych na cztonkéw do grup roboczych Fundacji - o biezacych pra-
cach i zamierzeniach legislacyjnych, ktére majg wptyw na kredytowanie budownictwa mieszkaniowego i ko-
mercyjnego w dziatalnosci Banku (np. zmiany ustaw, orzeczenia sgdowe, nowe procedury wieczysto-ksiegowe,
korzystanie z elektronicznej ksiegi wieczystej);

e asysta merytoryczna, szczegdlnie poprzez newsy zamieszczane we wszystkich zaprezentowanych obszarach
tematycznych oraz odnosnie pytan i problemdéw wynikajacych z biezgcej praktyki, w szczegdlnosci zagadnien
prawnych;

3.4.3. ZBIORY BIBLIOTECZNE
Petny wykaz zbiorow bibliotecznych Fundacji znajdg Panstwo online pod adresem:

http://www.ehipoteka.pl/ehipoteka/Poradnik-hipoteczny/Biblioteka

Materiaty z zasobéw biblioteki sg dostepne po rezerwacji terminu na miejscu w naszym biurze, a takze do wypozy-
czenia. W przypadku gdy dysponujemy wersjg elektroniczng wtasnych opracowan, mozna liczy¢ na przestanie ma-
teriatu pocztg e-mail.

Dzieki wsparciu dla biblioteki Fundacji ze strony vdp przez caty 2015 r. otrzymywali$my biezgce numery miesiecz-
nika ,Immobilien&Finanzierung - der Langfristige Kredit”. Ponadto w 2015 r. Fundacja prenumerowata miesiecz-
nik Monitor Prawa Bankowego, wydawany przez Instytut Szkolert Prawa Bankowego
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W gremiach Fundacji mogg Panstwo wymienia¢ poglagdy i zagrozenia, budowaé wspdlny front
do zajmowania stanowisk. To wszystko bedzie kreowato warunki polskiego rynku i prawa.

Fundacja przeznacza swe srodki na zapewnienie wspdlnej reprezentacji polskiego
sektora hipotecznego - na szczeblu krajowym i europejskim.

Cztonkostwo Banku w Fundacji zapewnia przede wszystkim:

1. dostep do informacji (uprzywilejowany dostep do zasobéw merytorycznych zawartych na stro-
nie internetowej Fundacji www.ehipoteka.pl) dot. biezgcych prac i planéw legislacyjnych, kté-
re majg wptyw na kredytowanie budownictwa mieszkaniowego i komercyjnego w dziatalnosci
banku (np. zmiany ustaw, orzeczenia sadowe, nowe procedury wieczysto-ksiegowe, korzysta-
nie z elektronicznej ksiegi wieczystej)

2. asyste merytoryczng Fundacji we wszystkich zaprezentowanych obszarach tematycznych oraz
odnosnie do pytan i problemdw wynikajgcych z biezgcej praktyki bankowe;j

3. reprezentacje banku w Radzie Programowej Fundacji, w tym: wglad poprzez reprezentanta w
Radzie Programowej Fundacji w materiaty robocze i sprawozdawcze Fundacji

4. nieodptatne miejsca na seminariach i konferencjach organizowanych przez Fundacje, ktére nie
majg charakteru warsztatowego (dla pracownikéw banku cztonkowskiego).

5. przekazywanie wynikow prac grup roboczych dziatajgcych przy Fundacji, co pozwoli Bankowi
na unikanie ryzyk prawnych, na ktére napotykajg nasi cztonkowie - udziat do 2 przedstawiciela
Banku w kazdej grupie roboczej Fundacji

6. wpltyw na ksztattowanie infrastruktury prawne;j i faktycznej dla finansowania projektéw zabez-
pieczonych na nieruchomosciach poprzez:

e udziat we wspdtorganizowanych przez Fundacje konsultacjach z witasciwymi
organami i resortami odpowiedzialnymi za proces legislacyjny w zakresie kredy-
towania hipotecznego

e wspotprace Fundacji w europejskimi partnerami - stowarzyszeniami biznesu
hipotecznego

e opracowania wydawane przez Fundacje, majgce na celu usuniecie istniejgcych
barier i przejsciowych problemoéw oraz wypracowanej w skali catego rynku hi-
potecznego jednolitej praktyki poprzez kursy, szkolenia i konferencje organizo-
wane przez Fundacje

Zapraszamy Panstwa do kontaktu z Fundacjq.
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Podsumowanie XIV Ogdlnopolskiej Konferencji Wie-
czystoksiegowej.

W dniach 13-14 marca 2017 r. odbyta sie XIV Ogélno-
polska Konferencja Wieczysto-ksiegowa, zorganizowa-
na przez Fundacje na rzecz Kredytu Hipotecznego we
wspotpracy z Ministerstwem Sprawiedliwosci. Partne-
rem merytorycznym byt mBank Hipoteczny S.A. Patro-
natu medialnego udzielity: Monitor Prawa Bankowe-
go, Krajowa Rada Notarialna, Stowarzyszenie Notariu-
szy Rzeczypospolitej Polskiej, Wydawnictwo C.H. Beck
Sp. 2 0.0. oraz BS.net.

Jak co roku Konferencja skupita przedstawicieli $rodo-
wisk zawodowych zwigzanych z prowadzeniem i uzyt-
kowaniem ksigg wieczystych, czyli referendarzy, praw-
nikdw bankowych, notariuszy, kancelarii prawniczych,
firm ubezpieczeniowych oraz innych zawoddéw zwigza-
nych z obrotem i zabezpieczeniami na nieruchomo-
Sciach, w tym roku w Konferencji udziat wzieto ponad
170 oséb.

Jako prelegenci wystgpili autorzy 4 Komentarzy do

ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz autorzy
Komentarzy do kodeksu postepowania cywilnego.

W lozy Komentatorow zasiadali: dr Tomasz Czech,
prof. dr hab. Agnieszka Géra-Btaszczykowska, prof. dr
hab. Edward Gniewek, dr I1zabela Makowska, dr hab.
Barttomiej Swaczyna oraz not. Jacek Wojdyto. Mode-
ratorem Konferencji z ramienia FKH byla p. lzabela
Heropolitariska — cztonek zarzadu Fundacji Hipotecz-
nej.
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Problematyka przedstawiana podczas Konferencji obej-
mowata 4 bloki tematyczne:
I.  problematyke reprywatyzacji,
Il.  wieczystoksiegowe postepowanie teleinforma-
tyczne,
Ill. zagadnienia dot. bankdéw hipotecznych,
IV. ogdlne zagadnienia dot. ksigg wieczystych i
hipoteki.

Pierwszym tematem byta problematyka hipotek na
rzecz banku ustanowionych na nieruchomosci nabytej
przez osobe trzecig od osoby, ktéra nabyta jg na pod-
stawie przepiséw o reprywatyzacji w wypadku stwier-
dzenia niewaznosci decyzji. W konkluzji przyjeto, ze w
przypadku, gdy bank w chwili przyjmowania jako za-
bezpieczenia hipoteki ustanowionej przez éwczesnego
wiasciciela nieruchomosci byt w dobrej wierze nie musi
obawiaé sie skutecznego podwazenia hipoteki w trybie
art. 10 u.k.w.h.

Kolejny temat dotyczyt ,,czyszczenia” ksiegi wieczystej
z nieaktualnych wpiséw: stuzebnosci, hipotek wpisa-
nych w dawnej walucie, w ztocie albo np. w réwnowar-
tosci kwintali zboza oraz wykorzystanie art. 99 u.k.w.h.
Przede wszystkim zostato podkreslone, ze prawa ujaw-
nione w  ksiedze wieczystej nie  wygasajg
,automatycznie” tylko ze wzgledu na to, ze zostaty
ustanowione dziesigtki lat temu. Do tego aby mogty
zostac¢ wykreslone z ksiegi wieczystej musi by¢ przepro-
wadzone postepowanie przed sgdem, ktory ustali wy-
gasniecie danego prawa. Bardzo wazne byto zwrdcenie
uwagi, ze w wiekszosci przypadkéw wpisy widoczne w
Dziale IV ksiegi wieczystej jako hipoteki ustanowione w
rownowartosci ceny zboza sg najpewniej réznego ro-
dzaju stuzebnosciami, ktére powinny by¢ ujawnione w
Dziale IlI.

Nastepnie zostat przedstawiony temat dostepu do
ksigg wieczystych zamknietych, do akt ksigg wieczys-
tych zamknietych oraz do aktéw notarialnych przekaza-
nych przez notariuszy do sgdéw wieczystoksiegowych.
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Dyskusje wywotat szczegdlnie problem zbyt restrykcyj-
nej interpretacji przepiséw przez archiwa panstwowe
dot. udostepniania przekazanych im przez sady akt
ksigg wieczystych oraz aktéw notarialnych. W toku
dyskusji zostato wypowiedziane stanowisko, ze po
uptywie okresu ustalonego w ustawie, tj. po 70 latach
od sporzadzenia aktu lub sktadnika dokumentacji, akty
notarialne oraz akta ksiegi wieczystej zamknietej po-
winny by¢ udostepniane bez ograniczen.

W bloku dot. wieczystoksiegowego postepowania
teleinformatycznego zostaty przedstawione 4 prelek-
cje. W pierwszej przedstawiono obserwacje MS dot.
ponad pétrocznego okresu obowigzywania postepowa-
nia teleinformatycznego. Nastepnie omdéwiono proble-
matyke wszczecia postepowania wieczystoksiegowego
drogg teleinformatyczng przez wszystkie podmioty,
ktore sg do tego zobowigzane tj. przez notariuszy, ko-
mornikéw oraz naczelnikéw urzedéw skarbowych. Kon-
tynuacja byt referat dot. udziatu notariusza w postepo-
waniu teleinformatycznym.

Omowione zostaty takie typowe btedy popetniane
przez uzytkownikéw systemu teleinformatycznego.
Prelegentki zgodnie potwierdzity, ze pomimo tych bte-
dow i zdarzajgcych sie sporadycznie probleméw z dzia-
taniem systemu wprowadzenie tego postepowania
nalezy uznad za kolejny, po elektronicznej ksiedze wie-
czystej, krok milowy w reformie postepowania wieczy-
sto-ksiegowego. Potwierdzity to wypowiedzi padajace
w toku dyskusji zardwno ze strony notariuszy, jak i ban-
kowcow.

Ostatnim wystgpieniem w bloku dotyczyto mozliwosci
ztozenia wniosku wieczysto-ksiegowego przez notariu-
sza, ktoéry poswiadcza podpis na dokumencie. Z uwagi
na wyrok SN z dnia 1 grudnia 2016 r., Il ZS 3/16 prele-
gent odnidst sie takze do problemu dopuszczalnosci
sktadania przez notariusza wniosku o wpis hipoteki
bankowej. W toku dyskusji prezentowane byty rézne
stanowiska dot. powotanego wyroku. Cze$¢ oséb po-
dzielata stanowisko SN, a czes¢ uwazata, ze nie jest ono
trafne. Jednakze zwazywszy na wydany przez SN wyrok
watpliwe jest, aby jakikolwiek sad wieczystoksiegowy
rozpatrzyt pozytywnie wniosek przestany przez notariu-
sza w systemie teleinformatycznym o wpis hipoteki
bankowej. Natomiast przewazajgca wiekszos¢ uczestni-
kow dyskusji uznata, ze w sytuacji, gdy notariusz po-
Swiadcza podpis na dokumencie, szczegdlnie wdwczas,
gdy tego wymagajg przepisy prawa np. art. 31 ust. 1
u.k.w.h., moze réwniez ztozy¢ wniosek w systemie tele-
informatycznym o wpis w ksiedze wieczystej.

Drugi dzien Konferencji poswiecony byt tematyce ban-
kéw hipotecznych oraz ogdlnym zagadnieniom zwia-
zanym z postepowaniem wieczystoksiegowym.
Gtownymi watkami | wystgpienia byta forma dokumen-
tu bedacego podstawg wpisu jak i wykreslenia rosz-
czenia banku hipotecznego w ksiedze wieczystej. Pod-
kreslono, ze w wiekszosci przypadkdw sady akceptuja
forme pisemng z mocy art. 95 pr. bank. Jednakze czesé¢
sadéw wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Réwniez stanowisko doktryny nie jest jednolite. Omé-
wiona zostata takze mozliwos¢ wpisania roszczenia
banku hipotecznego w przypadku, gdy ma ono dot.
nabywcéw domoéw jednorodzinnych, bowiem w art. 20
ust. 5 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecz-
nych jest mowa tylko o odrebnej wtasnosci lokali. Zde-
cydowanie dominujgca jest praktyka wieczystoksiego-
wa aprobujgca taka mozliwosé - takie tez stanowisko
prezentowata zdecydowana wiekszo$¢ oséb zabierajg-
cych gtos w dyskusji. Na koniec wystgpienia zostaty
oméwione typowe btedy popetniane przez sady wie-
czystoksiegowe we wpisach roszczen banku hipotecz-
nego np. wpis roszczenia w dziale Ill KW zamiast w
Dziale IV, wpis hipoteki zamiast roszczenia. Natomiast
w toku dyskusji nie uznano za wpis roszczenia o innej
tresci niz tresé¢, ktdra wynikata z podstawy wpisu -
oswiadczenia banku, jezeli sad uzywa tylko nieco in-
nych sformutowan niz bank, ktére merytorycznie nicze-
g0 nie zmieniaja.

Drugie wystgpienie oméwito typowe btedy popetniane
przez banki w dokumentach dot. ustanawiania hipo-
teki i we wnioskach o wpis hipoteki. Uwagi poruszone
w wystgpieniu odnosity sie do btedéw popetnianych w
tresci wnioskow wieczystoksiegowych oraz do niepra-
widtowosci w dokumentach stanowigcych podstawe
wpisu hipoteki umowne] - oswiadczeniu banku lub
oswiadczeniu wtasciciela obcigzanej nieruchomosci.
Dotyczyty one gtdwnie braku precyzji, pominieciu nie-
ktérych elementéw w sktadanym wniosku wieczysto-
ksiegowym (np. braku wskazania uczestnikow postepo-
wania) lub braku dokumentdéw, ewentualnie nieprawi-
dtowych/zbednych dokumentéw sktadanych wraz z
whnioskiem - typu brak ciggu petnomocnictw do podpi-
sywania os$wiadczen w imieniu banku. Zwrécono takze
uwage na braki merytoryczne stanowigce przeszkode
do dokonania wpisu. Jednakze te ostatnie uchybienia
wystepujg sporadycznie. Nalezy mie¢ nadzieje, ze w
przysztosci btedy takie zostang przez banki wyelimino-
wane.
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Na konsekwencje jakie mogg powsta¢ w wyniku wpisa-
nia hipoteki pomimo wystgpienia btedéw wskazano w
referacie dot. mozliwosci podwazenia wpisu hipoteki
w trybie art. 10 u.k.w.h. Zostato wskazane min. w jakich
przypadkach i w jakim trybie jest mozliwe podwazenie
prawomocnego wpisu hipoteki oraz kto moze wystgpic z
takim zadaniem. Byto to bardzo wazne wystgpienie bo-
wiem u wiekszosci wierzycieli panuje niestuszne przeko-
nanie, ze po uprawomochnieniu sie hipoteka, ktdrej usta-
nowienie jest dotkniete btedami, jest nie do podwaze-
nia.

Kolejnym omawianym tematem byta dopuszczalnosc
badania przez sad wieczystoksiegowy istnienia i wai-
nosci wierzytelnosci zabezpieczanej hipoteka na tle
orzecznictwa Sadu Najwyzszego. Jest to zagadnienie,
ktére budzi wiele kontrowersji w piSmiennictwie praw-
niczym. Jak wynikato z przedstawionych orzeczen jest
on takze przedmiotem bardzo duzej ilosci, niestety roz-
bieznych i niejednolitych orzeczen Sgdu Najwyzszego.

Przedostatnim tematem byt problem zabezpieczenia
hipoteka wierzytelnosci z weksla in blanco. Konkluzjg
tego wystgpienia byt wniosek o koniecznosci zabezpie-

czania hipotekg zaréwno wierzytelnosci ze stosunku
podstawowego zabezpieczonego, jak i przysziej wierzy-
telnosci jaka moze powstacé z weksla in blanco przyjete-
go takie na zabezpieczenie wierzytelnosci. Problem,
ktory wywotat dyskusje byto zaspokojenie roszczen wie-
rzyciela z takiej hipoteki oraz wygasniecie hipoteki za-
bezpieczajacej obie wierzytelnosci. zagadnien. Zagad-
nienia te niewatpliwie beda jednym z tematéw na na-
stepnej Konferencji.

Ostatnim bardzo wazkim zagadnieniem byt problem
dopuszczalnosci zabezpieczenia hipoteka przymusowa
roszczen niepienieznych ze szczegélnym uwzglednie-
niem roszczen paulianskich. Po dogtebnym przeanalizo-
waniu wszystkich argumentéw przemawiajacych za takg
mozliwoscig oraz przeciwko niej przyjeto stanowisko, iz
obowigzujace przepisy prawa nie zezwalajg na zabezpie-
czenie roszczen niepienieznych ani hipoteka umowng,
ani hipoteka przymusowa. Stanowisko takie zostato
poparte przez wszystkich uczestnikdéw dyskusji.
Dziekujemy uczestnikom, prelegentom i komentatorom
za udziat w Konferencji, to dzieki Panstwu moglismy
wspélnie i w tak szerokim gronie poruszyé oraz rozwig-
za¢ wiele waznych probleméw.

Fundacja zapewnia przeptyw wiedzy - forum know-how.
Na warunkach ustalonych z instytucjami cztonkowskimi organizuje

\ | szkolenia, seminaria i konferencje dla cztonkéw.
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Zadania Rady Programowej

¢ podejmowanie uchwat dotyczacych ogdlnego programu dziatan,

¢ zatwierdzanie rocznych sprawozdan zarzadu z dziatalnosci fundacji oraz udzielanie absolutorium zarzadowi,
* powotywanie i odwotywanie zarzadu oraz podejmowanie uchwat w sprawie cztonkostwa w radzie,

¢ podejmowanie uchwat w sprawie zmian statutu i likwidacji fundacji.

W Radzie Programowej reprezentowane sg witasciwe dla problematyki kredytu Hipotecznego resorty oraz grupy
podmiotdw reprezentujace rynek:

Ministerstwo Finanséw
Ministerstwo Sprawiedliwosci
Narodowy Bank Polski

I3 Bank o v#Pekao Bank
® Hipoteczny Hipoteczny
KD [pQRafteiser g Bank Pekao
Bank Polski ING %}u

BANK SLASKI & Grupa Santander

Osobowy sktad RADY PROGRAMOWE]J oraz instytucje delegujace:

Marek Wasowicz
Piotr Cyburt

Henryk Bak

Wojciech Pantkowski
Agnieszka Krawczyk
Zbigniew Minda
Jacek taszek

tukasz Molenda
Dorota Podgrocka-Stepien
Grazyna Kotodziejska
Tomasz Mozer
Katarzyna Stawecka
Adrian Sejdak

Narodowy Bank Polski (przewodniczacy)
mBank Hipoteczny S.A. (wiceprzewodniczacy)
Cztonek Rady od 1991 r.

Bank Pekao S.A.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
Ministerstwo Finansow

Narodowy Bank Polski

Bank Zachodni WBK S.A.

mBank S.A.

Ministerstwo Sprawiedliwosci

Pekao Bank Hipoteczny S.A.

ING Bank Slaski S.A.

Raiffeissen Polbank S.A.
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Prezydium RADY PROGRAMOWE)

prof. Marek Wasowicz Piotr Cyburt

Narodowy Bank Polski mBank Hipoteczny S.A.
Przewodniczacy Rady Wiceprzewodniczacy Rady
Programowej Fundacji Programowej Fundacji

Struktura gtoséw Rady Programowej

O Ministerstwo Finansow, Ministerstwo Sprawiedliwosci,
Narodowy Bank Polski
O Cztonkowskie instytucje finansowe
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Rada Programowa Fundacji w 2016 r. odbyta 3 posiedzenia, a w | pot. 2017 r. 1 posiedzenie

Cztonkami Rady Programowej sg wybitni eksperci rynku hipotecznego, zabezpieczen na nieruchomosciach oraz
rynku listéw zastawnych - liderzy polskiej bankowosci i przedstawiciele resortéw odpowiedzialni za reformy tej
czesci polskiej gospodarki.

Porzadki ww obrad Rady Programowej obejmowaty miedzy innymi:

Przeglad zakresu prac i aktywnosci tematycznej bankowo-resortowych GR przy Fundacji

Prace analityczne i lobbystyczne Fundacji, zorientowane na nastepujace procesy legislacyjne:

Projekt ustawy o BFG

Wdrazanie Dyrektywy Hipotecznej (update), projekt ustawy hipotecznej, demo e-szkolenia wdrazajacego
do praktyki bankowej obowigzki edukacyjne wynikajgce z Dyrektywy

Konsultacja poziomu wymagan kapitatowych dla kredytow hipotecznych i listéw zastawnych (zagadnienia
jakosci hipoteki) - wymiana analiz Fundacji z KNF/MF

Kierunek i wyzwania regulacyjno-strategiczne rynkéow UE. Jens Tolckmitt - Steering Committee, European
Covered Bond Council z siedzibq w Brukseli, Chief Executive Director, vdp

1.

2.
3.
4

7.

8.

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

impact of future regulatory environment for long term mortgage loans and their funding (EU law,
EBA, ECB policy, Basel)

costs deriving from data needs for supervision authorities

digitalization of banking process: costs, new structures of banking processes, internet banking in
housing finance

fin-techs - competitors or partners of banks in mortgage finance?

fixed mortgage interest rates - importance for gross economic stability, prepayment issue

low interest rates - profitability of mortgage business, competition with insurance companies and
pension funds

mortgage credit directive - MCD - credit worthiness - restrictions for young families and elder cli-
ents?

influence of macro-economic factors for mortgage finance strategy: inflation, interest rates, demo-
graphic development, real estate prices, pension system

stability board: macro-prudential measures regarding real estate finance (limits of LTV).

Dyskusja panelowa z udziatem zarzagdow polskich instytucji kluczowych w obszarze rozwoju rynku hipo-
tecznego - Cztonkowie Rady Programowej/zarzady bankéw.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Wybrane zagadnienia nowej infrastruktury prawnej, wptyw na koszty i strategie rynkowe bankdéw.
Adekwatne dla biznesu hipotecznego propozycje punktéw odniesienia:

Przeglad dokonanych i planowanych reform: [m.in: ustawa hipoteczna, ustawa frankowa, ustawa o
BFG, zniesienie BTE, upadtos¢ konsumencka, stabilnos¢ zabezpieczenia hipotecznego]

Kluczowe wyzwanie dla sektora hipotecznego - wdrozenie do PL porzadku prawnego postanowien
tzw. Dyrektywy hipotecznej, wsparcie Fundacji w zakresie wymaganych norm wiedzy i kompetencji
Bariery finansowania w sektorach: mieszkalnictwo, komercja, obszary rolne - problemy z rézng spe-
cyfikg w zaleznosci od sektora (np. hipoteka rolna, tzw. hipoteka unijna, nowe podatki, przepisy
konsumenckie)

Nowela ustawy i listach zastawnych i bankach hipotecznych - czy doprowadzi do rozwoju bankowo-
$ci hipotecznej w PL? Zmiany regulacyjne majace wptyw na rynek kapitatowy - nowa dyrektywa dla
covered bonds?

Czynniki makro i ich ujecie w strategiach rozwoju z punktu widzenia bankdéw i regulatora

1)
2)

Demografia, reforma emerytalna, stan zasobdw mieszkaniowych, rzgdowe programy rozwoju
Ryzyko stopy procentowej, ryzyko walutowe, inflacja, fuzje i wymogi kapitatowe, powigzania czyn-
nikéw dla strategicznych dopasowan zaangazowania sektora hipotecznego w polskiej gospodarce.

Dyskusja uwzgledniajgca prognozy NBP, resortu finansow oraz polskich bankdw.
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Rada Programowa na biezaco kieruje i nadzoruje postep prac w nastepujacych zakresach:

* Nowe regulacje w zakresie wymogow kapitatowych dla bankéw

¢ Klimat hipoteczny w Polsce

¢ Prace nad nowa dyrektywa w sprawie umow o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami mieszkalnymi

¢ Udziat w pracach badawczych na poziomie europejskim

¢ Ustawa o kredycie konsumenckim - zwiekszenie stopnia ochrony konsumenta hipotecznego

¢ Kredyty ,,walutowe”

« List zastawny / refinansowanie portfela hipotecznego

¢ Monitorowanie statystyk

¢ Funkcjonowanie hipoteki po nowelizacji

¢ Hipoteka odwrdcona

e Stanowiska zajete przez Fundacje w procesie spotecznych konsultacji aktéw prawnych

W wyniku dyskusji merytorycznych na posiedzeniach Rady a rowniez w podsumowaniu komunikacji Fundacji ze
srodowiskiem kredytodawcéw hipotecznych przyjeto dla dziatan Fundacji plan komunikacji z sektorem celem za-
pewnienia wysokiej jakosci wdrozen nowych przepisow wokot kredytow hipotecznych.




Do kompetencji ZARZADU nalezy prowadzenie wszelkich spraw Fundacji, nie zastrzezonych do wytgcznej wtasci-
wosci Rady Programowej. Zarzad odpowiedzialny jest przede wszystkim za wdrazanie zadan statutowych i progra-
mu dziatan uchwalonych przez Rade Programowag. Zarzad reprezentuje Fundacje oraz stanowiska wypracowane w

grupach roboczych na zewnatrz.

W sktad ZARZADU Fundacji wchodzg:

Dr Agnieszka Tutodziecka
Prezes Fundacji

Izabela Heropolitanska Pawet Kuglarz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Biuro Fundacji zapewnia:

¢ |ogistyke organizacji prac komitetdw i bankowo-resortowych grup roboczych

e prezencje wypracowanych w gremiach stanowisk i poglagdéw w procesach legislacyjnych wokoét kredytu hipo-
tecznego

e prowadzi samodzielne analizy i badania prawa oraz rynku, statystyki w zakresie biezgcych wyzwan

e wystepuje z inicjatywami legislacyjnymi jako niezalezna, wyspecjalizowana w finansowaniu i fundingu hipotecz-
nym ekspercka organizacja o miedzynarodowej renomie.

Prawno-finansowa infrastruktura dla kredytu hipotecznego i listu zastawnego.

mail: a.tulodziecka@ehipoteka.pl

Dr Agnieszka Tutodziecka
Prezes Fundacji

Stata wspotpraca i wsparcie prawne, w tym organizacja Ogdlnopolskiej Konferencji Wieczystoksieggowej

mail: i.heropolitanska@ehipoteka.pl

Izabela Heropolitarska
Koordynator prac grup

Zagadnienia Ekonomiczne, statystyki, wdrozenia Rekomendacji KNF, ochrona konsumenta.

‘ mail: a.nierodka@ehipoteka.pl

Agnieszka Nierodka
Ekonomista

Organizacja prac biura, koordynacja projektéw szkoleniowych, opieka nad portalem Fundacji.

| mail: fundacja@ehipoteka.pl

Krzysztof Klukowski
Sekretarz biura
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4.4.1. REPREZENTACJA RESORTOW

Narodowy Bank Polski
ul. Swietokrzyska 11/21
00-919 Warszawa

tel. 22 653 10 00
www.nbp.pl

Ministerstwo Sprawiedliwo$ci
Al. Ujazdowskie 11

00-950 Warszawa

tel. 22 521 28 88
www.ms.gov.pl

Ministerstwo Finansow
ul. Swietokrzyska 12,
00-916 Warszawa,

tel. 22 694 55 55
www.mofnet.gov.pl

4.4.2. CZLONKOSTWO BANKOW FUNDACYJNYCH

Bank Pekao S.A.
Grzybowska 53/57
00-950 Warszawa
tel. 22 656 00-00
www.pekao.com.pl

Bank Zachodni WBK S.A.

ul. Rynek 9/11
50-950 Wroctaw
tel. 71370 10 00
www.bzwbk.pl

ING Bank Slaski S.A.
ul. Sokolska 34
40-086 Katowice
tel. 801 222 222
www.ingbank.pl

mBank S.A.

ul. Senatorska 18
00-082 Warszawa
tel. 22 829 00 00

www.brebank.pl

mBank Hipoteczny S.A.
Al. Armii Ludowej 26
00-609 Warszawa

tel.: 22 579 75 00 do 01
www.mhipoteczny.pl

Pekao Bank Hipoteczny S.A.
ul. Domaniewska 39A
02-672 Warszawa

tel. 22 208 20 20
www.pekaobh.pl

PKO Bank Polski S.A.
ul. Putawska 15
00-975 Warszawa,
tel.: 22 521 6000
www.pkobp.pl

Raiffeisen Bank Polska S.A.
ul. Piekna 20

00-549 Warszawa

Polska
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5. SPRAWOZDANIA SKtADANE
PRZEZ FUNDACIE

W 2016 r. Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego, zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
sporzadzata sprawozdania finansowe za rok 2014 r. Zgodnie z uchwata Rady Programowej z dnia 17 czerwca 2016
r. sprawozdanie zostato zbadane przez biegtego rewidenta, ktory wydat opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie z dziatalnosci Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego za rok 2015 sporzgdzone zgodnie z Rozporzg-
dzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 8 maja 2001 r. w sprawie ramowego zakresu sprawozdan sktadanych
przez fundacje w uktadzie zaleconym § 2 tego rozporzadzenia zostato przestane do Departamentu Finanséw Re-
sortu Ministerstwa Finanséw, jako Ministra wtasciwego dla Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego.

Dziatalno$¢ Fundacji co roku poddawana jest badaniu przez biegtego rewidenta.
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Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
ul. Finlandzka 8 lok.1, 03-903 Warszawa
tel.: (+48) 22 870 73 60
fax: (+48) 22 870 73 60 wew. 108
www.ehipoteka.pl, e-mail: fundacja@ehipoteka.pl




